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Abog. Fernando Vales Tenreiro
Tm.l\{ de I Notaria Publica No. 19
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ACTA NUMERO THENNND: -

En la cludad de Ménda, Estado de Yucatan, Estados Unidos Mexicanos, a los doce dias de! mes
de agosto del afo dos mil veintidés Yo, Abogado FERNANDO VALES TENREIRO, titular de la
Notaria Pablica nimero Diecinueve del Estado de Yucatan, en ejercicio, y con residencia en esla
CAPHB, e e e e e e e e ——
s HAGO CONSTAR  moeem e e e e e e
El CONTRATO DE COMPRAVENTA con GARANTIA HIPOTECARIA. que otorgan de una parte

l.“A AND C CORPORATION", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por
el sefor Gerardo Géngora Cervera en su caracter de Administrador Unico de la misma, a quien en
0 sucesivo y para los efectos del presente contrato se le denominara como la VENDEDORA o el
ACREEDOR., y de la oira parte, Il.- “GRUPO LM DUCAS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE representada por los sefores g _—
F’ , €N SuS caracteres de Presicente,

crelarico y 1escrero respectivamen $CI0 € Agministracion de ia misma, a quenen b
sucesivo y para los efectos del presente contrato se le denominard como la COMPRADORA o el
DEUDOR. e

- Cuando aiguna declaraCIOn ¢ clausula se refiera a: "A AND C CORPORATION" SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y a "GRUPO LM DUCAS", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, en conjunto, acuerdan se les llame “Las Partes”. -
- En &l virtud formalizan sus acuerdos, al lenor de lo dispueslo en las declaracnmes capnulos Yy
ClBUSUIBS SIQUIBNB S oo e e e e e e e

DE LAS DECL CIONES — e

PRIMERA. “A AND C CORPORATION", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE pof
conduclo de su representante, declara
a) Que su representada es una Sociedad Mexicana debidamente constituida de conformidad con
las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, tal y como o acredila con la copia certificada del
testimeonio de la Escritura Publica nimero Treinla de fecha veintinueve de enero del afo mil
novecientos novenla y nueve, pasada ante la fe del entonces Notano Publico Javier Acevedo
Menéndez, quien fuera titular de Ia Nolaria Publica nimero Nueve del Estado de Yucatan, asl como
también mediante la copia del testimonio que conliene la Escritura Publica nimero doscientos once
de fecha diez de junio del afo dos mil veintidés, pasada ante la fe del Abogado Fernando Vales
Tenreiro, Notaric Pdblico nimero Diecinueve del Estado de Yucatdn y que contiene la
protocolizacdn del acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la persona moral
“A AND C CORPORATION", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y en la cual se
designa al compareciente Gerardo Gdngora Cervera como Administrador Unico de la misma, con
lodas las facultades necesarias para comparecer a la presente acta, y que, |a referida sociedad obra
inscrita a fole mercantil electronico N-2022010861 (N. dos, cero, dos. dos, cero, uno, cero, ocho,
seis, uno) del Registro Publico de Comercio, cuyo objeto soclal es, entre otras aclividades, la compra
y la venta de loda clase de benes inmuebles, —— e e e e e e
b) Que su representante cuenta con facultades suficientes para obligar a su representada en
términos de este contrato, mismas que no les han sido revocadas, ni modificadas en forma alguna,
tal y como lo acreditan con los documentos antes aiudidos y que formara parte del apéndice de esta
F- Vol 7 RTINS SIS SIS SIS ——
¢) Que es propietaria en pleno dominio ¢e los tres terrenos siguientes
1.- "TABLAJE RUSTICO NUMERO CATASTRAL CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS UBICADO

N LA | OCALIDAD PARTINO DFE BPROAGRESO _COM LA EXTEA N D T NTO
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DOSCIENTOS NOVENTA Y UN METROS, DE AQUI AL PONIENTE SOBRE EL CAMlNO QU

CONDUCE DE PROGRESO A TELCHAC MIDE TRESCIENTOS VEINTIDOS METROS DE AQUI
AL PONIENTE SOBRE EL CAMINO DE PROGRESO A TELCHAC MIDE CIENTO NOVENTA Y UN
METROS DIEZ CENTIMETROS Y DE AQUI SIEMPRE AL PONIENTE SOBRE EL MISMO CAMINO
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https://drive.google.com/uc?export=download&id=1dcGTamd4kVe5g6V7ykKBDYCADEMOnF02
https://drive.google.com/uc?export=download&id=1dcGTamd4kVe5g6V7ykKBDYCADEMOnF02
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Acta constitutiva
GRUPO LM DUCAS

- St

POLIZA NUMERDO UN MIL SETECQENTOS CUARENTA-
UBRO SEGUNDO DE REGISTRO
rida, capital del Estado ¢ scatin, 2 los weintion d

o dos mil veintiuno, Yo

. g ; (v ‘Y

ge D 3¢ - - ada "GRUPO LM DUCAS", SOCQEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. que formaliz ‘-—
T -

ANTECEDENTE

Sra PO S 59
ESTATUTOS
DENOMINACION, DOMICILIO, OBJETO Y DURACION
3 denominacion social e3 “GRUPO LM DUCAS®, e ird seguid

*SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE", o de 3
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https://drive.google.com/uc?export=download&id=1S5EhbZzp2pPn3viX3CVRjRHAC1Lth9lw
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NOTARIA PUBLICA NUMERO 19
A CARGO DEL ABOGADO
FERNANDO VALES TENREIRO

e —

RIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE CONTIENE:

PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
CIONISTAS. DE LA SOCIEDAD DENOMINADA "GRUPO LM DUCAS™ SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, DE FECHA 01 DE AGOSTO DEL 2022,

- A ARA 2 OO ' ) "'l‘
Ef‘- Z—"d"‘ AAANRAIV -~ -



https://drive.google.com/uc?export=download&id=1WkQm4hEnAwfIH86KFp434qzEQXIvqqw4
https://drive.google.com/uc?export=download&id=1WkQm4hEnAwfIH86KFp434qzEQXIvqqw4
https://drive.google.com/uc?export=download&id=1WkQm4hEnAwfIH86KFp434qzEQXIvqqw4
https://drive.google.com/uc?export=download&id=1WkQm4hEnAwfIH86KFp434qzEQXIvqqw4

Cédula de
Identificacion
Fiscal

Por medio de esta se verifica
informacion ante el

|3

SAT de Ia

persona moral GRUPO LM DUCAS

Sociedad
Variable.

Anonima

de Capital

CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

HACIENDA 28saT

GLD2105219M2
Registro Federal de Contribuyentes

GRUPO LM DUCAS
Nombre, denominacion o razon
social

Datos de Identificacion del Contribuyente:
RFC: GLD2105219M2

Denominacion/Razoén Social:

Régimen Capital:

Nombre Comercial:

Fecha inicio de operaciones:

ACTIVO

Estatus en el padron:

Fecha de ultimo cambio de estado:

Datos del domicilio registrado
Codigo Postal:97113
Nombre de Vialidad: 25
Numero Interior:
Nombre de la Localidad: MERIDA
Nombre de la Entidad Federativa: YUCATAN

Y Calle: 22A

Actividades Economicas:

GRUPO LM DUCAS

GRUPO LM DUCAS

CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL

Lugar y Fecha de Emisién
MERIDA , YUCATAN A 17 DE JULIO DE 2023

GLD2105219M2

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

21 DE MAYO DE 2021

21 DE MAYO DE 2021

Tipo de Vialidad: CALLE

Numero Exterior: 444

Nombre de la Colonia: MONTEBELLO

Nombre del Municipio o Demarcacion Territorial: MERIDA

Entre Calle: 22

Descargar



https://drive.google.com/uc?export=download&id=1T0hOg_uGLmdXJIKREPMc5MGXsYM9KcbX
https://drive.google.com/uc?export=download&id=1T0hOg_uGLmdXJIKREPMc5MGXsYM9KcbX
https://drive.google.com/uc?export=download&id=1T0hOg_uGLmdXJIKREPMc5MGXsYM9KcbX

Poder notarial
GRUPO LM DUCAS

MAESTRA EN DERECHO MILBA ROSA PENICHE PENICHE, NOTARIO PUBLICO DEL ESTADO,

TITULAR DF LA NOTARIA NUMERO CUARENTA, EN EJERCICIO, CON RESIDENCIA EN MERTDA,
YUCATAN p— S

CIRTIFICO CON H vEINT DICTEMERE DEL ANO DOS ML VEINTIDOS, S
MI UNA A AOPUBLICA DE PODER._GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION Y PODIR GENERAL DE ACTOS DE DOMINIO DE LA SOCIEDAD MERCANTIL

DENOMINADA QﬂU"O LM DUCAS SOCILDAD A"ONINA DECAPITAL VARIABLE ¥ EXFIDO COPIA
. \ j a ' I MO 12 7R A wiANENTE

TOMO: VEINTEL. - LIBRO: PRIMERO. - FOLIO: CIENTO DIECISIETE. - ACTA NUMERO: TRES MIL
OCHENTA Y TRES
! | . NI
n L OS5 VEINTE DAt MES DF DICIEMBRE DF L ANO DOS MIL VEINTIDOS, ANTE M
MAESTRO EN DERECHO MILBA ROSA PENICHE PENICHE, NOTARIO M :

." A NLUME R "\i"" A l“., 2.8 i)

CARACTIR DE MIEMBROS DIEL CONSEIO DE ADMINISTRACION
"GRUPO LM DUCAS™, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE

O RACTORALIOAD MEXTOANA MOR NACIMIENTOD, SEr
NALIOAD Y ORIGEN, CON CAPACIDAD LIGAL PARA OHLIGM
AR O CONTRARIO ANENES SE o
AMIACQUE ENESTE ACTONME TXHIBEN. LAS Cua
S IOENTIOADES. TN FAZON DF OUE SIS BRASGOS FIsOMOM
UMENTOS DXMIBID0S, MISMOS OUF AGRIGO BN
ESCRITURA, DE LO CUAL DOY FE, Y DIJERON:
FLMENTO A OTORGAR 1N PODER GENERAL PARA

ACTOS DL ADH!N!S'RA(ION Y PODER GENLRAL Dt W A FAYOR L

PRIMERA

s N it LA

LM DUCAS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

oM 1 ) AS FACLILTADY

Descar



https://drive.google.com/uc?export=download&id=1fdlcELO-opGhoW7lBleOdwZ7zpcqQ-74
https://drive.google.com/uc?export=download&id=1fdlcELO-opGhoW7lBleOdwZ7zpcqQ-74
https://drive.google.com/uc?export=download&id=1fdlcELO-opGhoW7lBleOdwZ7zpcqQ-74
https://drive.google.com/uc?export=download&id=1fdlcELO-opGhoW7lBleOdwZ7zpcqQ-74

Contrato de
prestacion de

Serviclos
NIDWALDEN

CONTRATO PRESTACION DE SERVICIOS

CONTRATO DE PRE TACION DE SERVICIOS QUE CELEBRAN DE UNA PARTE GRUPO LM DUCAS S.A. DEC.V.

A LA QUE EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESE INTRATO SE LE DENOMINARA “LA

PRESTATARIA‘, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C.

PARTE NIDWALDEN S.AS. DE C.V,, A LA QUE EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE

CONTRATO SE LE DENOMINARA “LA PRESTADORA®", REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C
MISMO CONTRATO QUE CELEBRAMOS AL TENOR DE LAS ESTIPULACIONES

CONSIGNADAS EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y SUBSIGUIENTES CLAUSULAS:

DECLARACIONES

PRIMERA. - DECLARA “LA PRESTATARIA", CON SU INDICADA PERSONALIDAD Y BAJO FORMAL PROTESTA
DE DECIR VERDAD, QUE SU REPRESENTADA:

A) SE CONSTITUYO BAJO LAS LEYES MEXICANAS, SEGUN CONSTA EN LA POLIZA NUMERO UN MIL

SETECIENTOS CUARENTA, DE FECHA VEINTIUNO DE MAYO DEL DOS MIL VEINTIUNO, OTORGADA

ANTE LA FE DEL UICENCIADO EN DERECHO GERARDO JOSE RODRIGUEZ VILLAMIL, CORREDOR

PUBLICO NUMERO NUEVE DE LA PLAZA DEL ESTADO DE YUCATAN, BAJO LA DENOMINACION

"GRUPO LM DUCAS”", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, MISMA QUE SE

ENCUENTRA INSCRITA BAJO EL FOLIO ELECTRONICO MERCANTIL CON NUMERO N-2021035746

EN EL ACTUAL SISTEMA DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO DEL ESTADO.- CONTINUA

-m\n-u:' EL APODERADO, QUE EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DE SU
ADA ES EL SIGUIENTE; GLD2105219M2,

ARACTER CON EL QUE COMPARECE A ESTE ACTO LO ACREDITA CON EL INSTRUMENTO

£ ACTA NUMERO 3083 (TRES MIL OCHENTA Y TRES) DE FECHA VEINTE DE DICIEMBRE

£l OS MIL VEINTIDOS, OTORGADA EN LA CIUDAD DE MERIDA, CAPITAL DEL ESTADO DE

YUCATAN, ANTE LA FE DE LA MAESTRA EN DERECHO MELBA ROSA PENICHE PENICHE, NOTARIO

UBLICO DEL ESTADO DE YUCATAN, EN EJERCICIO, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO

' ., CON RESIDENCIA EN LA Looxumo Y MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN, LA CUAL

ACTO Y DE LA QUE SE ACUMULA UNA COPIA DEBIDAMENTE CERTIFICADA A LA

\'TRC DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA DE SU REPRESENTADA SE ENCUENTRA: OTROS
O C.’\\»'C)Ob CON LOS SERVICIOS INMOBILIARIOS, ALQUILER DE OTROS INMUEBLES,
XOS E PECIALIZADOS PARA LA CONSTRUCCION.
D A SUS NECESIDADES Y PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBJETIVOS, REQUIERE
AR LOS SERVICIOS OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO.

RA TODOS LOS EFECTOS DE ESTE CONTRATO SENALA COMO DOMICILIO EL PREDIO
O CON EL NUMERO EXTERIOR 444, DE LA CALLE CALLE 25, CON CRUZAMIENTOS 22 Y
LONIA MONTEBELLO, CODIGO POSTAL 97113 EN ESTA CIUDAD DE MERIDA,

R DIVERSAS NECESIDADES DE LA SOCIEDAD, DE PERSONAS CON EXPERIENCIA
LA COBRANZA, RENTABILIDAD DE SERVICIOS DE PAGOS Y CUENTAS Y GESTION
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TTUYO BAJO LAS LEYES MEXICANAS, SEGUN CONSTA EN FOLIO DE CONSTITUCION SAS-
395 CON FECHA DE DIEZ DE MAYO DEL DOS MIL VEINTIDOS, EN LINEA A TRAVES DE

) ECONOMICA SE ENCUENTRA EL RECIBIR PAGOS, REALIZAR

EDITO ACEPTAR O CONFERIR TODA CLASE (_U' ISIONES

E RANZA Y CONTRATAR AL PERSONAL NECESARIO PARA
P10S
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https://drive.google.com/uc?export=download&id=1OMjyjdiWMXyqLlvzCgOM3d0smFb2iaYF
https://drive.google.com/uc?export=download&id=1OMjyjdiWMXyqLlvzCgOM3d0smFb2iaYF

Publicacion del
VA

Merida, Yucatan a 29 de mayo de 2023

ING. JAYNET GONZALEZ ALVARADO d
ENCARGADA DE DESPACHO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION
EN YUCATAN DE LA SEMARNAT

Asunto: Entrega de Publicacion de MIA-P en
Diario de Amplia Circulacién en la Entidad

Quien suscribe, Raul Alberto Preciado Polanco, como apoderado legal de la promovente
Grupo LM DUCAS S.A. de C.V., me refiero al proyecto con nimero de Bitacora: 31/MP-
0120/05/23 y Clave: 31YU2023UDO050, identificado como Lotificacion y Urbanizacion para
desarrollar el Proyecto denominado “Punta Cayo. Eco Ambiente”, con pretendida
ubicacién en el Tablaje Catastral 492, en la zona conocida como San Bruno, en el municipio
de Progreso, Yucatan; con referencia geografica: X 254404.8861, Y 2360735.1035.

En cumplimiento de la obligacién establecida en el Art. 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, mediante el presente hago entrega de la publicacion
del extracto de la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA-P), realizada en el Periddico
POR ESTO!, cumpliendo con lo requerido por la Ley.

Adjunto para su consideracion e integracion al expediente, el documento siguiente:

» Original de la publicaciéon del extracto de la MIA-P en el Periédico POR ESTO!,
pagina completa donde figura la publicacion, en la seccion “Ciudad”, pagina 14.

Solicito atentamente tenga por presentado el requerimiento e integrar al expediente del
proyecto para todos los fines conducentes.

El domicilio para escuchar y recibir notificaciones es:
Calle 17C No. 162 x 20 y 22 Xcanatin, Mérida, Yucatan. C.P. 97302.
Tel.: 999 9471864.

Correo electronico: patricia.copremia@gmail.com

Sin mas por el momento, me reitero a la orden, agradeciendo de antemano todas sus
atenciones.

RAUL ALBERTO PRECIADO POLANCO
APODERADO LEGAL

Descargar



https://drive.google.com/uc?export=download&id=1bFMunihAkTCp8TJ2U_BtKAx1H--iWKro
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LOCALIZACION LOTE48

€96 3rviavl

199.85

- CIENEGA
FicA DSR2 CIENEGA (SAN BRUNO) FSAN BRUNG

DIBUJO: ESCALA 1:4,500

TABLAJE: 49613
JORGE ALEJANDRO DORANTES GOMEZ COLONIA:

CLAVE: IDC20-DGO01
LOCALIDAD: PROGRESO
PERITO VALUADOR: REVISO:
MUNICIPIO: PROGRESO

FECHA: PROGRESO, YUCATAN A 30 DE JUNIO DE 2023 CLASE: RUSTICO
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LOTE 14 - 1
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https://drive.google.com/uc?export=download&id=1l0YX2wnSjvc0gxGOBJ6PdbCAngQcyPJW
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Registro de
contrato de
adhesion ante la
PROFECO

También podras verificarlo directamente
en la pagina de PROFECO con el folio.
Solo sigue los siguientes pasos:

1 Ingresa a la pagina:
www.gob.mx/profeco

p ] Verifica el folio:8360-2023

3 Revisa la informacion.

Solicita tu tarjeta
Financiera para el Bienestar




Constitucion del
regimen maestro

H. AYUNTAMIENTO

g

OFICIO NUMERO: 8581/2023
DEPENDENCIA: DIRECCION DE CATASTRO Y ZOFEMAT
ASUNTO: CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO MAESTRO

PROGRESO, YUCATAN, MEXICO. 11 DE OCTUBRE DE 2023

GRUPO LM DUCAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
PRESENTE:

EN ATENCION A LA SOLICITUD PRESENTADA, EN LA CUAL SOLICITA LA REVISION TECNICA DE LA DOCUMENTACION
PARA REALIZAR LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO MAESTRO “CAYO COCO”, SIENDO ESTE
CONSTITUIDO PARA EL DESARROLLO INMOBILIARIO SOBRE EL PREDIO RUSTICO MARCADO CON EL NUMERO DE TABLAJE
49613 DE LA LOCALIDAD Y MUNICIPIO DE PROGRESO, YUCATAN. ME PERMITO COMUNICAR LO SIGUIENTE:

QUE SE HA REALIZADO LA REVISION, HABIENDOSE ENCONTRADO QUE LA DOCUMENTACION PROPORCIONADA CUMPLE CON
LOS REQUISITOS TECNICOS DE ACUERDO CON LA TABLA 1.0 ADJUNTA AL PRESENTE OFICIO; A LO CUAL, LE INFORMO QUE
DICHO PROYECTO ES FACTIBLE PARA LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO MAESTRO “CAYO
COCO”, SOBRE EL PREDIO RUSTICO SENALADO ANTERIORMENTE. NO OBSTANTE, ES DE ACLARAR QUE SE DEBERA CUMPLIR
CON LAS DISPOSICIONES ESTABLECIDAS POR LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE PROGRESO,
YUCATAN.

EL PRESENTE OFICIO DE CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO MAESTRO, QUEDA CONDICIONADO A
QUE, EN PRIMERA INSTANCIA SE DEBERA PERFECCIONAR LA PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION DE LA UNION DE PREDIOS,
EXPUESTO EN EL OFICIO NO. 8475 EXPEDIENTE 49613 DE FECHA 17 DE AGOSTO DE 2023.

ESTE INSTRUMENTO JURIDICO, SOLAMENTE AUTORIZA LA DIVISION DOCUMENTAL DE PREDIOS, Y NO EXIME A LOS
PROPIETARIOS DE ESTOS A CUMPLIR CON LAS LEYES Y NORMAS EN MATERIA AMBIENTAL, HISTORICA Y ANTROPOLOGICA
PARA EL DESARROLLO, URBANIZACION Y LOTIFICACION FiSICA DE LOS PREDIOS.

FUNDAMENTACION: ARTICULO 2 FRACCIONES 1Y II, ARTICULO 6 DE LA LEY DE ACTOS DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE YUCATAN,
ARTICULO 1,2 Y 4Y 66 FRACCION I DEL CODIGO DE ADMINISTRACION PUBLICA DE YUCATAN, ARTICULO 157 DE LA LEY DEL INSTITUTO DE SEGURIDAD JURIDICA
PATRIMONIAL DE YUCATAN, ARTICULO 127 FRACCION 30 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DEL INSTITUTO DE SEGURIDAD JURIDICA PATRIMONIAL DE YUCATAN Y
ARTICULO 20 FRACCION III, IV Y XI DEL ESTATUTO ORGANICO DEL INSTITUTO DE SEGURIDAD JURIDICA PATRIMONIAL DE YUCATAN, ART. 22 DEL REGLAMENTO
DEL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE PROGRESO DE CASTRO EN VIGOR. E
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