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ACTA NUMERO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES :
En la ciudad de Mérida, Capital del Estado de Yucatan, Estados Unidos Mexicanos, a los
diecisiete dias del mes de noviembre del afio dos mil veintiuno, ante mi, Abogado Hugo
Wilbert Evia Bolic Notaric Publico del Estado en ejercicio, Titular de la Notaria Publica Numero
sesenta y nueve con residencia en esta ciudad, COMPATECEN: ----sexeemmrmmmmeoe oo
Los sefiores JUAN RENE CARDENAS LOPEZ, ROGER HERNAN EVIA URBINA y
JUAN FELIPE LOPEZ RODRIGUEZ, por su propio y personal derecho, a quienss
en |0 sucesivo se les denominara en conjunto como los “FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A" y/0 FIDEICOMITENTES A’ «--osemmmmeme oo
Los senores ROBERTO FITZMAURICE LUBCKE Y ANDRES MILLET GONZALEZ. en
su caracter de Presidente y tesorero del consejo de administracion de la sociedad
mercantil denominada GRUPO FERRAM, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE 2 quien en lo sucesive se le denominara como
el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B y/o FIDEICOMITENTE B -----cccceeeee
El sefior Licenciado EDUARDO ANDRES CAMARA RODRIGUEZ, en su caracter de
APODERADO de BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL. 2 quien para efectos del presente contrato
se le denominara como FIDUCIARIO y/o FIDUCIARIA, ~—eeeceemoooe oo .
--- Quienes dijeron, que compareces ante el suscrito Notario, a efecto de celebrar un contrato
de FIDEICOMISO TRASLATIVO DE DOMINIO PARA DESARROLLO INMOBILIARIO
CON DERECHO DE REVERSION, lo cual formalizan al tenor de las declaraciones y
estipulaciones. consignadas en los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas
S e e oo ANTECEDENTES ----- -- - e
PRIMERO.- Por medio de escritura publica numero setecientos cincuenta y nueve de fecha
veintiocho de mayo ce dos mil guince, pasada ante la fe del Abogado Gustave Adolfo
Monforte Lujan, en ese entonces tifular de la Notaria Publica nimero cuarenta y ocho del
Estadc. inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad y Comercio del Instituto de Seguridad
Juridica Patrimonial de Yucatan, bajo el nlimerc 1893912 (uno, ocho, nueve tres. nueve.
uno, dos) los sefores ROGER HERNAN EVIA URBINA, JUAN RENE CARDENAS LOPEZ
y JUAN FELIPE LOPEZ RODRIGUEZ, adqulrieron. a titulo de compraventa. en partes
Iguales y en la cantidad de $8'408 560.00 (Ocho millones cuatrocientos seis mil quinientos
sesenta pesos. sin centavos, Moneda Nacional) el tablaje catastral numero CUATRO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE de! Ejido y Municipio de Ucy, Yucatan, con una
superficie de cuarenta y dos hectareas, tres areas, veintiocho punto ochocientos veintisiete
NI B, e e
SEGUNDO.- Por medio de escritura publica nimero trescientos noventa y cuatro de fecha
veintidos de junio de dos mil veintiuno, pasada ante la fe de Ia Licenciada en Derecho Ana
Luisa Lopez Pavén, titular de la Notaria Publica nimero diecisiete del Estado. |os sefiores
JUAN RENE CARDENAS LOPEZ, ROGER HERNAN EVIA URBINA y JUAN FELIPE
LOPEZ RODRIGUEZ, llevaron a cabo la divisidn del Predio referido en el inciso anternor
resuitando entre otros el siguiente bien inmueble. "Tablaje catastral numero CUATRO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE, ubicado en la localidad y municipio de Uci
Estado de Yucatan, con una superficie de doscientos sesenta y seis mil quinientos cuarenta
y siete punto sesenta y seis metros cuadrades, de figura irregular, con las medidas y
colindancias sigulentes: partiendo del vértice del angulo noroeste con direceion al noreste
mide seiscientos doce punto setenta y dos metros; de este punto con direccion sureste
mide cuatrocientos treinta y siete punto noventa y cuatro metros: de este punto con
direccion al suroeste, mide quinientos cincuenta y tres punto cero cinco metros; de este
punto con direccion al noroeste, mide ochenta y cuatro punto sesenta y dos metros; y de
esle punto siempre con direccion al noroeste, hasta llegar al punto de partida y cerrar el
perimetro que se describe mide trescientos setenta y siete punto noventa y cuatro meiros
y linda: al norte, con camino interparcelario, al oriente, con camino interpacelario; al sur, en
parte con el tablaje numeroc ocho mil doscientos sesenta y cinco, y en parte con caming
interparcelario; y al oeste, con parcela treinta y NUEVE " ~ememessecoeemeeeaccc o
Dicho inmueble gueds inscrito bajo el numero 288512 (dos. ocho ocho. cince. una. dos) a
folio electrénico 1147081 (uno, uno, cuatro, siete, cero. nueve., uno) en el Registro Publica
de la Propiedad y del Comercio del Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan
TERCERO.- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN.- EL INMUEBLE descrito Y
deslindado en el antecedente SEGUNDO no reporta gravamen, restricciones o anotaciones
que pudieran afectar |a propiedad, la posesion o el derecho real, como se acredita con &l

certificado expedido por la Direccion del Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio _

del Estado, del Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan. gue se agrega al
apendice ds 1o presenis ascritlng: s sissmmuseueien Lot T




GCUARTO.- CONTRIBUCIONES .- EL INMUEBLE descrito v deslindando en el antecedente
SEGUNDO de ésta escritura esté al corriente en el pago del Impuesto Predial como se
acredita con el certificado de no adeudo expedido por el H Municipio de Ucu, Yucatan, el
cual se anexara al apéndice de |a presente eSCritura, =ssmmmsesmmsoemmmmmmomsmnsssmmmmmmem e

QUINTO.- AGUA POTABLE.- EL INMUEBLE descrito y deslindando en el antecedente
SEGUNDO de ésta escritura, no cuenta con el servicio de agua potable que properciona
la Junta de Agua Potable de Yucatan, en virtud de no haber realizado el contrato respectivo,
lo gue declaran las partes bajo formal protesta de detsir eI, sess e m————

SEXTO.- VALOR CATASTRAL: EL INMUEBLE descritos y dezlindados en el antecedante
segundo anterior, tienen el siguiente valor catastral de $34,917.74 (TREINTA Y CUATRO
MIL NOVECIENTOS DIECISIETE PUNTO SETENTA Y CUATRO PUNTO SETENTA Y
CUATRO PESOS, MONEDA NACIONAL) de conformidad con la cedula catastral expedida
por la direccion del Catastro del Estado de Yucatan, documento del cual se agrega una
copia al apéndice de esta escritura, para formar parte o S £ i

El valor referido en el inciso anterior, servira para determinar gl valer del “PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO" para todos los efectos legales a que HAYA [UGAT, “smamsimamamirrs

e s isebsasiet sz DEGLARNGIONES r—sommmmmememmmessmais i sl
PRIMERA.- DECLARAN LOS SENORES JUAN RENE CARDENAS LOPEZ, ROGER
HERNAN EVIA URBINA y JUAN FELIPE LOPEZ RODRIGUEZ, POR SU PROPIO Y
PERSONAL DERECHO, A QUIENES EN LO SUBSECUENTE SE LES DENOMINARA
COMO LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A, BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD Y SABIENDO DE LAS PENAS EN QUE INCURREN LAS PERSONAS QUE
DECLARAN CON FALSEDAD: -----=--ssmmmnmnescunnn e —eeues e

a) Que son personas fisicas, mayores de edad. de nacionalidad mexicana, y con plena
capacidad legal y con capacidad economica suficiente para celebrar el presente contrato y
que su estado civil es el siguiente: -————ssommessmmmrmmmermmmme oo

JUAN RENE CARDENAS LOPEZ soltern: ---wr—smemmssrm s apammmm e oy

ROGER HERNAN EVIA URBINA casado bajo ¢l régimen de separacion de biengs. ---—---

JUAN FELIPE LOPEZ RODRIGUEZ casado bajo el régimen de separacion de bienes --

b) Que son los unicos y legitimos propietarios del INMUEBLE descrito en el Antecedente
segundao de este instrumento y que el mismo es aportado al patrimonio de este fidelcomiso:
\y en el estada gue se encuentran; i) libre de gravamen y sin limitaciones &n su domimio; iii)
libre de cualquier derecho o conflicto derivade de uso, usufructo, contratos de
arrendamiento. comodato o cualguier otro contrato que afecte la posesion fisica del mismo
v sin arrendatarios y poseedores de cualguier naturaleza, iv) sin obligacion frente a persona
alguna v) sin que persona alguna tenga opciones, derechos preferenciales o derechos del
tanto para adquirirlo, ya sea por contrate o por ley; vi) con el uso de suelo a que se rafiere
la constancia que se agrega al apendice de este Instrumenio y hasta donde es del
conocimiento de los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A, sin que autoridad o
persona alguna haya iniciade cualguier procedimiento para cambiar, modificar o de
cualauier forma limitar el uso de suelo antes referido; y vii) sin restricciones de naturaleza
alguna (distintas a las expresamente declaradas, asi como las establecidas en |os planesy
programas de desarrollo urbano y medio ambiente)] cessemmmm e

¢) Que: i) no existe procedimiento aiguno que afecte la propiedad o posesion del INMUEBLE
estando a la fecha libre de cualquier acto de autoridad tendiente a su expropiacion; i) EL
INMUEBLE no esta sujeto a procedimiento alguno, incluyendo el relativo en materia de
exlincién de dominio, ya sea de naturaleza local o federal) y i) EL INMUEBLE no ha sido
Ailizado en forma alguna, ni los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A han
realizado o autorizado que se realicen en el cualesquiera de los delitos previsios en la
legislacion en materia de extincion de dominio, incluyendo |os referidos en la Ley Federal
de Extincion de Dominio y la legislacion local del lugar en que se encuentra EL INMUEBLE.
d) Que actualmente han realizado cabal cumplimiento con todas las leyes ambientaies, y
se encuentra libre de contaminacion respecto a sustancias o materiales peligrosos ne ha
causado derrame, fuga o pérdida incontrolable de cualguier sustancia peligrosa dentro del
INMUEBLE o cualguier otra propiedad colindante con &l MiSmo. ——-----meommmmme oo

&) Due hechas las anteriores declaraciones y habiendo acreditado la legal del INMUEBLE
objeto de la presente, expresan que estan de acuerdo en celebrar el presente Contrato de
Fideicomisc. transmitiendo, a camblo de la contraprestacion gue mas adelante se senala,
la propiedad del INMUEBLE al FIDUCIARIQ. ssmsmassssmmmmsomionmsnssmesmri o ann s s s

fi Que EL INMUEBLE que se transmite a través del presente conirato se encuentra al
corriente en el pago de todos sus impuestos, derschos y contribuciones y completaments
libre de cuslguier tipo de gravamen o limitacién de dominio, tal y como se comprueba con
los documentos que se agregan al Apendice de esta escritura. ———-—---rmrmmommmmemnsemnnsoees

|
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g) Que la celebracion del presente contrato no es contraria ni violatoria de leyes o
reglamentos, decisiones. sentencias u drdenes judiciales o de cualguier contrato o convanio
del cual sean parte y por el cual estén obligados. ——--- - ——eemeecemeeeee

h} Que no se encuentran sujetos a ningln proceso o procedimiento civil, mercantil laboral
administrativo o fiscal que, de determinarse en su contra. motive un cambio substancial en
su situacion financiera, econémica ¢ legal en general, -----—— - —oemeeeee

I) Que no se encuentran en incumplimiento de ningln término condicion. centrato
convenio, o documento del que sean parte principal, garante, fiadora, obligado solidario o
avalista y que pudiere determinar consecuencias o efectos substancialmente adversos para
SUSs operacionas, bienes o su situacion financiera an general, e

J) Que en cumplimiento de lo establecido por el articulo 115 (ciento quince) de |a Ley de
Instituciones de Credito. manifiesta que los recursos que llegaren a aportar al Fatrimonio
del Ficeicomiso para el cumplimiento de sus fines, son procedentes de las actividades gue
realiza y son de naturaleza licita y por tanto los Ingresos que obtiene de ellas son obtenidos
legalmente, por lo que, manifiesta su conformidad en que la FIDUCIARIA se reserve o
derecho de verificar tal circunstancia o bien en proporcionar a este Ultimo y a las
autoridades competentes, la informacion que les requieran. —e—escee—ooe

SEGUNDA.- DECLARAN LOS SENORES ROBERTO FITZMAURICE LUBCKE Y
ANDRES MILLET GONZALEZ, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE
PRESIDENTE Y TESORERQ DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA GRUPO FERRAM, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, A QUIEN EN LO SUBSECUENTE SE LE
DENOMINARA EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, BAJO PROTESTA DE
DECIR VERDAD Y SABIENDO DE LAS PENAS EN QUE INCURREN LAS PERSONAS
QUE DECLARAN CON FALSEDAD: --- e - -——ne

a) Que su represeniada es una scciedad anénima de capital variable, legalmente
constituida canforme a las leyes de la Republica Mexicana, segun consta en la escritura
publica numero sesenta y dos de fecha cuatro de mayo del ano dos mil once, otorgada ante
la fe del Abogado Carlos Antonio Granja Ricalde, Notaric Publico niimero veintidés del
Estado de Yucatan, cuyo primer testimonio se encuentra debidamente inscritc en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Yucatan con el Folio
Mercantil Electronico 52118-1 (cinco, dos, uno, uno, ocho, guion, uno), con fecha veinticineo
de julio de dos mil once, cuyo objeto sccial es de manera enunciativa la planificacion
urbanistica y arquitectonica, construccién por cuenta propia o ajena. compraventa y
administracion de bienes inmuebles. adquisicién y enajenacion por cualquier titulo de todos
los biznes muebles e inmuebles necesarios para la realizacion de su objeto y la celebracion
de todos los actos. convenios y contratos necesarios para la realizacion de su objeto ———-

b) Que su representaca es una sociedad mercantil. gue se rige por sus estatutos sociales,
por la Ley General de Sociedades Mercantiles y demas disposiciones legales fue resulten
aplicables, —=-——=mm-s-— --es e e e e e e

c) Que su representada les ha ctorgado poderes legales bastantes y suficientes para la
Celebracion del presente contrato, los cuales no le han sido revocados o restringidos en
forma alguna, tal y como lo acreditan en |a escritura publica numero novecientos cincuenta
y tres de fecha dieciséis de octubre del afio dos mil trece, otorgada ante la fe del Abogado
Roger Alfredo Mendez Lara, Notario Plblico numero ochenta y tres del Estado de Yucatan

cuyo primer testimonio se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Yucatan con el Folio Mercantil Electronico 52118-
1 (¢cinco, dos, ung, uno, ocho, guion, uno), una copia certificada se agrega al Apéndice de
esta escritura. et it LT

d) Que su representaca esta interesada en llevar a cabo la promocién y administracion de
un DESARROLLO INMOBILIARIO en EL INMUEBLE que se afecta en este fideicomiso
(en lo sucesivo &l DESARROLLO INMOBILIARIO), haciéndose cargo de la Lrbanizacion

infraestructura, construccion, administracién y comercializacidn de las unidades ylo los lotes
y/o propiedades de propiedad exclusiva, por si o a través de sus subsidiarias. empresas del
propio grupo o de ierceros que contraten al efecto, obra que realizara. en su caso. con
recursos propios y/o provenientes de la comercializacion del DESARROLLO
INMOBILIARIO y, de ser necesario, con recursos provenientes de los créditos que contrate
al efecto. pudiendo contratar dichos créditos directamente o a través de sus subsidiarias
y/o, empresas del propio grupe: por tanto, la participacion del declarante consistira en
prestar sus conocimientos técnicos, que incluyen entre otros. la elaboracion de planos vy
proyectos arquitectonicos, especificaciones, la gestion para la obtencion de los permisos,
autorizaciones y licencias, asi como los servicios gue se reguieran para la contratacion de

F

] ¥ i | - .-.l
la constructora, demas prestadores de servicios y proveedores o cualesquier actividad & "’\ &




relacionada con la administracién del DESARROLLO INMOBILIARIO vy |3 infraestructura,
urbanizacién y construccion del mismo, ya sea por cuenta propia © a través de sus
subsidiarias y/o. empresas del propio grupo o de terceros, con las limitaciones, reglas y
orocedimientos de infraestructura, urbanizacion y construccion establecides para el
DESARROLLO INMOBILIARIO, o bien @ la comercializacion integral de cada uno de Ias
unidades y/o los lotes y/o propiedades de propiedad exclusiva, que se formen en el Mismo
TERCERA.- DECLARAN LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B, POR SU
PROPIO Y PERSONAL DERECHO Y POR MEDIO DE SUS REPRESENTANTES
LEGALES, SEGUN CORRESPONDA: ----nmsnmmmeuoconmemmmmmm e oo oo e -

a) Que en términos de lo dispuesto por el articulo 14 (catorce), fraccion VI del Cédigo Fiscal
de la Federacion, las partes manifiestan gue la celebracion del presente Fidesicomisoc no
implica enajenacion o adguisicion alguna. toda vez que los FIDEICOMITENTES vy
FIDEICOMISARIOS A se reservan el derecho de reversian respecto del INMUEBLE objeto
del presente, derecho gue iran perdiendo paulatina y parcialmente, conforme el
FIDEICOMITENTE B cumpla con todos y cada uno de los pagos que se ha obligade a hacer
a cuenta de la contraprestacion pactada por EL INMUEBLE afecto a este fideicomiso, &n
cuyo momento existira enajenacion y adquisicion respactivamente por cada transmision.
b) Que han decidide constituir el presente Fideicomiso para brindar transparencia y
sequridad en los derechos pactados a favor de los FIDEICOMITENTES vy
EIDEICOMISARIOS A, asi como los derechos gque correspondan al FIDEICOMITENTE B y
en forma conjunta designan a BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, para gue actue como FIDUCIARIO.
c) Que estan conformes y facultan al FIDEICOMITENTE B para que celebre con {erceros
(los Terceros) los contratos de promesa y/o apartado (en lo sucesivo los Contratos de
Promesa y/o Apartado) sobre las unidades y/o los lotes yio propiedades de propiedad
axclusiva, resultantes del DESARROLLO INMOBILIARIO a traves de los cuaics se
comprometan a gue el FIDEICOMITENTE B instruya por escrito al FIDUCIARIO para que
transmita a diche Tercero las unidades v/o los lotes ylo propiedades de propiedad exclusiva,
gue correspenda, siempre y cuando la contraprastacion a favor de |os FIDEICOMITENTES
y FIDEICOMISARIOS A equivalente por esas unidades y/o [0S lotes ylo propiedades de
propiedad exclusiva este previamente pagada. En los Contratos de Promesa y/o Apartado
de referencia se establecara |a obligacion por parte del Tercero de que este pueda abonar
3 la cuenta de chegues directamente del FIDEICOMITENTE B, las cantidades acordadas
en los tiempos y formas previstos, conforme con el valor previamente pactado y establecido
en dicho Contrato de Promesa y/o apartado sobre [as unidades y/o [os lotes y/o propiedades
te propiedad exclusiva de que se frate, asi como &n su caso suU gorrespondiente cuota de
participacién, Los contratos mencionados estaran sujetos a la condicion suspensiva oe que
los contratantes, una vez que cumplan con todas y cada una de las prestaciones estipuladas
en caca contrato, tendran derecho a que el FIDEICOMITENTE B instruya a BANCA MIFEL,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
MIFEL, para gue actie en su calidad de FIDUCIARIO, para que le transmita, libre de tado
gravamen las unidades yfo los lotes yfo propiedades de propiedad exclusiva de que se
frate v su correspondiente en su caso de su cuoia de participacion. Lo anterior sin
responsabilidad alguna para los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS Ay BANCA
MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL para que actué como FIDUCIARIO, ya gue dichos contratos solo
obligan a las partes que-en-ellos INtEIVIEREN. —-w——ssresemmmermerns e sasssmnesms ey ey
¢} Que conocen fisicamente EL INMUEBLE objeto de este Contrato, el estado fisico y
juridico del mismo y gue se encuentra libre de cualquier controversia, invasiones,
servidumbres. contaminaciones. derrames, accidentes de naturaleza ecologica
almacenamiento, reciclaje de cualquier material peligroso o dafino o cualguier otra
circunstancia que pudieran afectar a EL INMUEBLE o cualquier otra propiedad colindante
orele Bl L0 (1) 11 - AR ——————————— e
s} Que el FIDUCIARIO |2 ha explicado en forma inequivoca €l valor y consecuencias legales
de los preceptos legales que mas adelante se transcriben en el clausulado de este Conirato,
incluyendo lo dispuesto en el incise b) de |a fraccion XIX del articulo 106 (ciento seis) de la
Ley de Instituciones de Crédito, asi como diversas prohibiciones aplicables al FIDUCIARIO
contenidas en distintas leyes y circulares tal como lo establece la circular 1/2005 (uno
diagonal dos mil cinco) y la circular 1/2005 Bis (uno diagonal dos mil cinco Bis), del Banco
de México y sus modificaciones. mismos que a la letra se transcriben en la clausula
VIGESIMA CUARTA de este instrumento. --————--me-mmm- —— N
f} Que estan conscientes y convienen en que la celebracion del presente Contrato les oblig
a entregar al FIDUCIARIO de forma anual la actualizacion de la informacion vy
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documentacion gue le ha sido solicitada por el FIDUCIARIO al amparo de las politicas de
identificacion y conocimiento de clientes del FIDUCIARIO ("Know Your Costumer’). en
lerminos de Jo dispuesto por las disposiciones Déeima Novena Cuadragesima.
Cuadragesima Primera y Cuarta transitoria de cardcter general a que se refiere el parrafo
cuarto del articulo 116 (Ciento quince) de la Ley de Instituciones de Crédito, ——-ow......

g) Que con antericridad al otorgamiento del presente instrumento. el FIDUCIARIO les invito
¥ sudirio obtener del profesionista, despacho o firma de su eleceidn. |a asesoria y apoyo en
cuanto al alcance, cansecuencias, tramites. Implicaciones y en general cuestiones legales
y fiscales directa o indiractamente relacionadas con el Fideicomiso, asl comao su apoyo en
la negociacién y evaluacion del riesgo legal v fiscal del texto definitivo a firmarse. toda vez
que el FIDUCIARIO no se hace responsable de tales cuestiones. por lo gue el FIDUCIARIO
no garantiza ni asegura que la estructura fiscal contenida en el Fideicomiso que =&
conslituye en este acto no sea alterada con subsecuentes reformas 2 la legislacion fiscal y
los impactos legales. fiscales e impositivos puedan modificarse. Por lo anteriar, declaran
que procedic en su oportunidad a obtener la asesoria legal, fiscal y rcorporativa
correspondiente a fin de proceder a la formalizacion del Fideicomisn, ——memmmmmmmee o

h) Que de conformidad con las estipulaciones contenidas en el articulo 115 (Ciento quince)
de la Ley de Instituciones de Crédito y las previsias en la normatividad interna del
FIDUCIARIO, manifiestan bajo protesta de decir verdad gue los bienes y recursos gue en
lo persona y sus represantadas aportan iniciaimente al patrimonio del Fideicomiso (como
dicho término se define en la Clausula Primera siguiente) y los que seran aportados en el
futuro para el cumplimiente de sus fines, son de procedencia licita, por lo que, manifiestan
su conformidad en que el FIDUCIARIO se reserve e! derecho de verificar tal circunstancia
o bien en proporcionar a este Gltimo y a las autoridades competentes, la informacian que le
reguieran, =---- e e e e m—————

) Que de acuerdo a lo establecido en ia Ley Federal para la Prevencién e Identificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia llicita ellos son los duefios beneficiarios del
presente Fideicomiso, «--comeoemaaic S ——

1) Que la FIDUCIARIA le ha hecho saber que el Aviso de Privacidad gque significa el
documento fisico, electronico o en cualquier otro formato generado por BANCA MIFEL,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
MIFEL en su caracter de Responsable, se encuentra a su disposicion en la pagina de
internet de BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, en la direccion http:/fwww. mifel.com.mx mismo
que se hizo de su conocimiento previo tratamiento de sus Datos Personales en los términos
de o establecido por la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesién de los
Particulares, y que forma parte del presente Contratn, <———--—-==s=msmsmseacsemmmmmmeaas -

k) Que en terminos de lo establecido por la Ley Federal de Proteccién de Datos Personales
en Posesion de los Particulares, los FIDEICOMITENTES podran otorgar a BANCA MIFEL,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ
MIFEL, su consentimiento expreso para el tratamiento de Datos Personales a través de su
firma autografa en el presente Contrato. aceptando los terminos y condiciones mediante los
cuales, BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERQ MIFEL, tendra |a obligacion de informar a los FIDEICOMITENTES
a fraves del Aviso de Privacidad, la informacion que recaba del mismo y con qué fines
Asimismo, los FIDEICOMITENTES podran solicitar a BANCA MIFEL, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, en
cualquier momento el acceso, rectificacion, cancelacién u oposicidon, respecto de los Datos
Personales que le conciernen a través de la instrumentacion del formate establecido en
BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL . 2n lo sucesivo simplemente (el “Formato ARCQ"). El Formato ARCO
debera contener y acompafiar la informacién y documentacion senalada en el Avisc de
Privacidad. BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL. comunicaré a los FIDEICOMITENTES en un
plazo maximo de 20 (veinte) dias habiles, contados desde |a fecha en que recibio el Formato
ARCQ, la determinacién adoptada, con el proposito de que, si resulta procedente, se haga
efectiva dentro de los 15 (quince) habiles dias siguientes a la fecha en que se comunica la
respuesta. Tratandose de solicitudes de acceso a Datos Personales, procedera la entrega
previa acreditacion de la identidad del FIDEICOMITENTE. Los plazos antes referidos
podran ser ampliados una scla vez por un periodo igual, siempre y cuando asi io justifiguen
las circunstancias del caso. BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ MIFEL, podra negar el acceso a los Datos
Personales, o bien, a realizar la rectificacion o cancelacion o conceder la oposicion al
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tratamiento da los mismos, en los supuestos establecidos en la Ley Federal de Protzccion
de Datos Personales en Posesion de los Particulares. --——---swmsowr—ormnrossmmnmmannnsnmmnmoee
Iy Que con la celebracion y cumplimiento de este Fideicomiso no violan convenio, licencia,
sentencia u arden de la cusl sean parte o conforme 2 la cual se encuentren vinculados,
autorizacion alguna a la gque estén sujetos, o ley. reglamento, circular o decreto algunc que
log soaaplicabl, =wsssrrrrmmmmm et e i e
m) Que para los efectos que se deriven del prasente Fideicomiso, manifiestan que la
FIDUCIARIA, no forma parte de los convenios, contralos o acuerdos celebrados en ferma
previa a la constitucion del presente Contrata, por lo que esta Ultima no asume ni se (<]
confiere responsabilidad alguna respecto ce las declaraciones que versen sobre dichos
convenios, contratos o acuerdos, ni sobre |as obligaciones que deriven de los mismos,
excepto por la aceptacion del cargo que se le confiere a través del presente Contrato —-
N) Que la FIDUCIARIA no sera llamada a dar asesoria a los FIDEICOMITENTES y
FIDEICOMISARIOS respecto de la conveniencia o inconveniencia de tomar o dejar de
tomar alguna accion, o bien, redactar o elaborar alguna instruccién en relacion al patrimaonio
fideicomitido o en relacion a alguno de los fines del Fideicomisa, por [0 cual liberan de dicha
responsabilidad a 1a FIDUCGIARIA, -~ --mseasemmemmunansmmmmmm o e
CUARTA - DECLARA EL SENOR EDUARDO ANDRES CAMARA RODRIGUEZ, EN SU
CARACTER DE APODERADO LEGAL DE BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, A QUIEN EN LO
SUBSECUENTE SE LE DENOMINARA FIDUCIARIO Y/O FIDUCIARIA, BAJO
PROTESTA DE DECIR VERDAD Y SABIENDO DE LAS PENAS EN QUE INCURREN
LAS PERSONAS QUE DECLARAN CON FALSEDAD., ------m-=mrmrmmmasssemansasassmmnssomr oo
a) Que su representada es una persona moral constituida bajo [a dencminacion de BANCA
MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL, de acuerdo con las leyes ce |la Republica Mexicana, en los términos
de |a escritura publica nimero (20.615) veinte mil selscientos quince de fecha (3) tres de
diciembre de (1993) mil novecientos noventa y tres, otorgada ante la fe del Licenciado
Carlos Alejandro Duran Loera, Notario Publico nimero (11) once del Distrito Federal, cuyo
primer testimonio quedd debidamente inscrito €n el Registro Publico de Comercio del
Distrita Federal en el folio mercantil nimero ciento ochenta y seis mil cuatrocientos treinta
y cuatro, de fecha 25 (veintiséis) de abril de 1994 (mil naovecientos noventa y cualro). -—
b) Que cuenta con facultades suficientes y necesarias para la celebracion del presente
contrato. en los términos del articulo 80 (ochenta) de la Ley de Instituciones de Credito. las
cuales no les han sido maodificadas ni limitadas en forma alguna, =--—----=——m===smsrerremrom=--
) Que cuenta con las facultades suficientes para obligar a su representada en terminos del
gresente contrato, tal y como io acredita con la copia centificada de la escritura publica 3,084
(tres mil ochenta y cuatro), de fecha 18 (dieciocho) de mayo de 2021 (dos mil veintiuno,
otorgada ante la fe del licenciade Miguel Alessic Robles, Netaria Publico namerc 19
(diecinueve), de la Ciudad de Mexico, facultades que no le han sido revocadas ni
modificadas en forma alguna, - mmmrm e s e s s s
d) Que todas sus declaraciones son ciertas, responsabilizandose de la veracidad de cada
T e 1| - COp—————— et
2) Que de conformidad con lo establecido en el inciso b) de |a fraccién décimo novena del
articulo ciento seis de la Ley de Instituciones de Crédito declara que ha explicado en forma
inequivoca a las partes. el valor y consecuencias legales de dicha fraccion, de acuerdo alo
astablécido en la clausula vigesima cuarta de este contrato R —
f) Para efectos administrativas y de control, ha asignado a este Fideicomiso el numero
F/4948/2021(F, diagonal, cuatro, nueve, cuatro, ocho, diagonal, dos, cero, dos, uno).
QUINTA.- Declaran las partes contratantes gue las declaraciones y el clausulado que a
continuacién se establece, forman parte del Fideicomiso como texio unico gue los
comparecientes se obligan a cumplir, los FIDEICOMITENTES gefalan como excepcion
aquellos en los que la FIDUCIARIA no haya comparecido u ctorgado su consentimiento,
por lo que en este acto juridico no existen vicios de consentimiento que pudiera afectar la
validez de lo convenido en este Contrato, nilesion alguna que pueda perjudicar a cualquiera
(8 |38 PAMBE. =nmmemmmmmmmm o o e mm s e i o i i e 2 e e s o2
EXPUESTO LO ANTERIOR, LOS COMPARECIENTES OTORGAN LAS SIGUIENTES:

- —<emseensaeas CLAUSULAS ------e--- wm e m e s
PRIMERA.- CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO.- Los FIDEICOMITENTES vy
FIDEICOMISARIOS A, B y la FIDUCIARIA en este acto constituyen el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable de Administracién Inmobiliaria con Derecho y Clausula Expresa de
Reversion el cual para efectos administrativos y de control, ha asignado a este Fideicomiso
el numero F/4948/2021(F, diagonal, cuatro, nueve, cuatro, ocho, diagonal, dos, cero,
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dos, uno) vy sera denominade para efectos fiscales a que haya lugar como “Fideicamisa
F/4948/2021(F, diagonal, cuatro, nueve, cuatro, ocho, diagonal, dos, cero, dos, uno)
GFM" sin que sea considerade de actividades empresariales. por lo gque cualquier
comunicado o instruccion gue dirijan los FIDEICOMITENTES. debera hacar referencia al
numero antes citado. Por lo gue en este acio los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS
A sefiores JUAN RENE CARDENAS LOPEZ, ROGER HERNAN EVIA URBINA y JUAN
FELIPE LOPEZ RODRIGUEZ para los fines que mas adelante se expresan, afectan y
transmiten en propiedad AD CORPUS. en éste acto al Fideicomiso, libre de todo gravamen
con tode cuanto de hecho y por derecho. uso y costumbre les corresponda y llegue a
corresponderies, al FIDUCIARIO la propiedad de EL INMUEBLE descrito y deslindado en
el antecedente segundo de esta escritura, el cual se tiena aqui por repreducido como si se
insertase a la letra, para todas las consecuencias legales. de acuerdo a lo dispuesto en los
articulos 750 (setecientos cincuenta), 2290 (dos mil doscientos noventa) y demas relativos
gel Codigo Civil Federal y sus correlativos en el Estado de Yucalan. —-----oeemmeee
BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL como FIDUCIARIO, a través de su representante Legal, acepta
desempenar el cargo gue se |e confiere, protestando su fiel y leal desempefio. -—-————
SEGUNDA. PARTES - Las partes del presente contrato son las SIQUIENIES. =eemecmmmmeee
FIDEICOMITENTES A Los serores JUAN RENE CARDENAS LOPEZ, ROGER HERNAN
EVIA URBINA y JUAN FELIPE LOPEZ RODRIGUEZ, en partes iguales —----eeemcnaea.
FIDEICOMITENTE B La persona moral denominada GRUPO FERRAM, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE. -—s-n-cremeeseeeeo-
FIDUCIARIA/FIDUCIARIO: BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL. oo
FIDEICOMISARIOS A y B: LOS FIDEICOMITENTES A para el efecto de gue reciban Ia
Contraprestacion pactada, en partes iguales y el FIDEICOMITENTE B respecto al
remanente del valor de la venta de cada uno de las unidades y/o los lotes y/o propiedades
de propiedad exclusiva y sus correspondientes cuotas de participacion. en su casao, gua
resulten del DESARROLLO INMOBILIARIO. —————e oo
FIDEICOMISARIOS SUSTITUTOS. En el caso de fallecimients, declaracion judicial de
estade de interdiccion o ausencia judicial de los FIDEICOMITENTES A, en este acto
designa a sus Fideicomisarios Sustitutos en los siguientes porcentajes a; -------—eeeeeo
- El sefior JUAN RENE CARDENAS LOPEZ, designa a JUAN CARLOS CARDENAS
MONTANEZ, NELLY CARMEN CARDENAS MONTANEZ y RODRIGO CARDENAS
MONTANEZ en comuin y partes iguales del 100% (cien por ciento) de los derechos
fideicomisarios que le corresponden de este contrato de Fideicomiso. —— —eemmeeeme ...
— FEI sefior ROGER HERNAN EVIA URBINA, desiga a YOLANDA BEATRIZ
GONZALEZ PADILLA del 100% (cien por ciento) de los derechos fideicomisarios que le
corresponden de este contrate de Fideicomiso, ---- = SR e G e
--- El senor JUAN FELIPE LOPEZ RODRIGUEZ, designa a MARIANA VICTORIA LOPEZ
MARRUFQ del 100% (cien por ciento) de los derechos ficeicomisarios gue le corresponden
de este contralo de FideiComMIS0. ———-mnrmmmmmevemrm s o o
La designacién anterior podra modificarse mediante escrito ratificado ante notario publice
dirigido al Fiduciario en &l que se indique el nombre completo del Fideicomisario Sustituto.
Cualquier designacién en contrario carecerd de valigez, ==s-—-eme e
Al momento del fallecimiento, o declaracion judicial de estado de interdiccion o declaracion
judicial de ausencia del Fideicomilente, los Fideicomisarios Sustitutos que hubieren sido
designados, adquiriran de inmediato Iz totalidad de los derechos y obligaciones que
correspondan al Fideicomitente. -~ e TR
Sin perjuicio de las disposiciones establecidas para los Fideicomisarios Sustitutos en el
presente Fideicomiso, las partes acuerdan gue, ademas. e sera aplicable lo siquiente: —-
Los Fideicomisarios Sustitutos solo podran adquirir tal caracter ¥, BN consecuencia, ejercer
los Derechos de Fideicomisario Sustituto, una vez ocurrido el fallecimiento o declaracion
Judiicial de estado de interdiccion o declaracion judicial de ausencia del Fideicom tente que
corresponda, de conformidad a la designacién realizada durante la vigencia del presente
I I OMIB0, oo e
La designacion de los Fideicomisarios Sustitutos, asi como los Detechos de Fideicomisarios
Sustitutos, podran ser sustituidos, Incrementados, disminuidos y en general modificados,
unicamente por el Fideicomitente que corresponda, de forma libre y en pleno uso de sus
capacidades legales, para lo cual sera requisito indispensable realizar dicha asignacién por
escrito debidamente retificado ante notario publico y notificada debidamente al Fiduciario. s
asi como sus modificaciones que de tiempo en tiempo se realicen, con el objetodeque las 7 =
paries reconozcan las modificaciones que el Fideicomitente disponga al respecto. ya que 4 k‘a &
A/
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en caso contrario, el Fiduciario solo reconocerd a los Fideicomisarios Sustitutos y 108
Derechos de Fideicomisario Sustituto gue expresamente se hayan pactado antes del
esllecimienta. declaracién judicial de ausencia o declaracion judicial de estado de
interdiccion del Fideicomitente que corresponda, en el presente Fidgicamisn, =—-------=—=-

En su caso y oportunidad, bastara para el caso del fallecimiento del Fideicomitente que
correésponda, la presentacion y enirega al Fiduciario de (i) la copia certificada del acta de
defuncion expedida por el Oficial del Registro Civil carrespondiente. o (i) si el fallecinento
scurriera en el extranjero, |2 partida de defuncicn debidamente legalizada por funcionaric
consular mexicano, o apostillada en los términos de la Convencion de La Haya del 5 (cinco)
de octubre de 1961 (mil novecientos sesenta y LNagj, para que el Fiduciario modifique sus
registros y reconozca a [os Fideicomisarios Sustitutos y los Derechos de Fideicomisario
Sustituto conforme |la designacion efectuada por el Fideicomitente, en el presente
Fideicomiso Para el caso de declaracion judicial de ausencia o declaracion judicial de
estado de interdiccion, deberan enfregar copia certificada de la sentencia que acredite dicha
circunstancia con el acuerdo de gue dicha sentencia ha causado estado y no admite recurso
D e A T T P R R eI

Si el Fideicomitente y cualesquiera, o todos los Fideicomisarios Sustitutos perecieren en el
mismo desastre o en el mismo dia, sin que se pueda averiguar a clencia cierta quignes
murieron antes. se tendran a todos por fallecidos al mismo tiempo, ¥ no habra lugar entre
ellos, y segun corresponda, a la designacion de Fideicomisario Sustituto, en consecuencia,
dicha designacién no surtira efectos para el FIdeicomiSo, -----n--mm-mmmmmmommnmoenmaemm o

Conforme a lo anterior, si solo falleciera alguno(s) de los Fideicomisarios Sustitutos de
manera simultanea, la masa hereditaria del Fideicomisario Sustituto designado recibira la
totalidad del patrimonio fideicomitido gue le COITESPONRIA, =w—r——tsetar—enirsmemeg St

Para efectos del presente, se tendran las siguientes definiciones de los conceptos’ -

“Ausencia’ del “Fideicomitente’ significa: Haber sido declarada judiciaimente la ausencia.
mediante resolucion judicial ejecutoriada, dictada por el juez competente, debidamente
seguido el procedimiento correspondiente confonme a |2 ley, =smesemssssmmmnammmrain s snon o

“Incapacidad’ del 'Fideicomitente’ significa. La incapacidad total permanente, que impligue la
pérdida de facultades o aptitudes del “Fideicomitente”, que lo imposibiliten para
desempeniar cualquier trabajo por el resto de su vida, cualquiera gue sea la naturaleza del
riesgo que la haya producido y el uso de sus facultades mentales, y gue haya sido declarada
judicialmente la incapacidad, mediante resolucion judicial ejecutoriada, dictada por el juez
competente, debidamente seguido el procedimiento correspondiente conforme a la ley. ——-

En el supuesto que los Fideicomisarios Sustitutos llegaran a renunciar a los derechos
derivados del presente Fideicomiso, este debera notificar de forma expresa al Fiduciario
dicha renuncia. en el entendido de que los Derechos de Fideicomisano que en ese maormeanto
les llegaren a corresponder, quedaran a disposicion de los Fideicomitentes, ----—--- R

En todo caso y para todos los efectos legales a gue haya lugar, gueda a salvo el derecho
del Fiduciario para solicitar la documentacion adicional © pedir la asesoria gque estime
necesaria a cargo del interesado para dilucidar los derechos de gste a fin de salvaguardar
la responsabilidad INhErente a SU Gargo. ---re=sswsssmssssmmmmansamsommron oo s os oo mo

TERCERA. DE LA CONTRAPRESTACION.- Los sefiores JUAN RENE CARDENAS
LOPEZ, ROGER HERNAN EVIA URBINA y JUAN FELIPE LOPEZ RODRIGUEZ en sus
respectivos caracteres de FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A, reciban
MENSUALMENTE, en las cantidades que les correspondan, del FIDEICOMITENTE B &n
corcepto de contraprestacion por la aportacién de EL INMUEBLE que afectan en este acto
4l fideicomiso, hasta la comercializacién total del DESARROLLO INMOBILIARIO, el 25%
(veinticinco por ciento) de participacion respecto de los ingresos provenientes de 1as
ventas de las unidades y/o los lotes y/o propiedades de propiedad exclusiva de que se traie
del DESARROLLO INMOBILIARIO, o bien, cuando menos las siguientes cantidades. -

UNOQ.- Por el periodo transcurrido del primer ano del fideicomiso, contado a partir de la
firma de la firma del presente la cantidad de $200.00 (SON: DOSCIENTOS PESOS, SIN
CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) por los metros cuadrados vendidos en cada perodo
mas los metros cuadrados que en proporcion correspondan a [as areas de vialidad verde
o infraestructura que la autoridad autorice, o, en caso de régimen de propiedad en
condominio las metros cuadrados vendidos, mas los metros cuadrados que en proporcion
EOrfEspondan da las Sl COMUIMTES,; ——-em—rsres s et e

DOS.- Por el periodo transcurride del segundo ano del fideicomiso, contado a partir de la
firma de la firma dsl presente, |a cantidad de $236.00 (SON: DOSCIENTOS TREINTA Y
SEIS PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) por los metros cuadrados vendidos
en cada periodo mas los metros cuadrados gue en proporcion correspondan a las areas de
vialidad verde o infraestructura oue la autoridad autorice, o, en caso de régimen de
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propiedad en condominio los metros cuadrados vendidos. mas los metros cuadrados gue
N proporcion correspondan de 1as Areas COMUNES; =-srsmemmmsa cecmm e e e

TRES- Por el pericdo transcurrido del tercer afio del fideicomiso contado a partir de ia
firma de la firma del presente, la cantidad de $278.00 (SON: DOSCIENTOS SETENTA Y
OCHO PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) por los metros cuadrados
vendidos en cada periodo mas los metros cuadrados que en proporcion correspondan a las
areas de vialidad, verde o infraestructura que |a autoridad autorice. o en caso de régimen
de propiedad en condominio los metros cuadrados vendidos, mas los metros cuadrados
que en proporcion correspondan de 1as Areas COMUNES, == —-= - ammmmmm e eeemmmmmeee

CUATROQ.- Por el periodo transcurrido del cuarto afo de! fideicomiso, contado a parlir de
la firma de la firma del presente. la cantidad de $329.00 (SON: TRESCIENTOS
VEININUEVE PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) por los metros cuadrades
vendidos en cada periodo mas los metros cuadrados que en proporcién correspondan a las
areas de vialidad, verde o infraestructura que la autoridad autorice, o, en caso de regimen
de prepiedad en condominio los metros cuadrados vendidos mas los matros cuadrados
gue n proporcion correspondan de |35 Areas COMUNES s =resmrmmemmmmmmmmem oo e

CINCQ.- Por el periodo transcurrido del quinto afio del fideicomiso contado a partir de la
firma de la firma del presente, la cantidad de $388.00 (SON: TRESCIENTOS OCHENTA
Y OCHO PESOS, SIN CENTAVOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) por los
melios cuadrados vendidos en cada periodo mas los metros cuadrados Que en proporcion
corresponoan a las areas de vialidad, verde o infraestructura gue la autoridad autorice o

&n caso de regimen de propiedad en condominio los metros cuadrados vendidos rmas los
metros cuadrados que en proporcion carrespondan de 13s Areas CoMUNEs: - -mmeommmeem-

SEIS.- Por el periodo transcurride del sexto afio del fideicomiso. contado a partir de la
firma de la firma dsl presente, la cantidad de $458.00 (SON: CUATROSCIENTOS
CIENCUENTA Y OCHOQ PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) por los metros
cuadrados vendidos en cada periodo mas los metros cuadrados gue en proporcién
correspondan a las areas de vialidad, verde o infraestructura que la autoridad autorice, o,
€N Caso de regimen de propiedad en condominio los metros cuadrados vendidos. mas los
MELros cuadrados que en proporcion correspondan de 1as Areas COMUNES. —-—erammmmmmeeee

SIETE.- Por el periodo transcurrido del séptimo afio del fideicomiso. contado a partir de la
firma de |a firma del presente, |a cantidad de $540.00 (SON: QUINIENTOS CUARENTA
PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) por los metros cuadrados vendidoz en
cada periodo mas los metros cuadrados que en proporcion corespondan a las areas de
vialidad, verde o infraestructura que la autoridad aulorice, o, en caso de régimen de
propiedad en condominio los metros cuadrados vendidos, mas los metros cuadrados ejle
en proporcion correspondan de 188 areas COMUNBS, —=mss-mmmmmmmmmcceete oo

OCHO.- Por el periodo transcurrido del octavo ano del fideicomiso, contade a partir de la
firma de la firma del presente, la cantidad de $637.00 (SON: SEISCIENTOS TREINTA Y
SIETE PESOS, MONEDA NACIONAL) por los metros cuadrados vendidos en cada periodo
mas los metros cuadrados que en proporcion correspondan a las areas de vialidad, verde
o infraestructura que la autoridad autorice, o, en caso de regimen de propiedad en
condominio los metros cuadrados vendidos, mas los metros cuadrados gue en proporeion
correspondan de las areas comunes. e e s e 5

Tipo de cambio Precio unitario nuevo

51969 (diecinueve punto Se descuenta un 5% {cinco por ciento) del precio
sesenta y nueve) 0 menos unitario por metro cuadrado =

$18.70 (diecinueve setenta) a Se mantienen las condiciones pactadas
23.00 (veintitres)

523.01 (veintitres puno cero Se aumenta un 5% (cinco por ciento) del precio

uno) a $26.00 (veintiseis) unitario por metro cuadrado _ -
$26.01 (ventiseis punto cero | Se aumenta un 10% (diez por ciento) del precio
uno) en adelante _unitario por metro guadrado )

--- Las cantidades pacladas con anterioridad podran variar de conformidad con el dola
Moneda de los Estados Unidos de América, para lo cual las partes establecen los
siguientes rangos de tipo de cambio y las condiciones para el pago de la contraprestacion
SEgUN Sea Bl CaS0! mrsmec e
Los precios unitarios anteriormente mencionados se ajustaran anualmente, conforme al

Tipo de Cambio Peso-Délar de los Estados Unides de Norteamerica, interbancario 48 y

(Cuarenta y ocho) horas publicado por el banco de México segun los siguientes rangos: --



Al final de cada afio se tomara el tipo de cambio promedio y se ajustaran los pagos
-ealizados durante ese afio al huevo precio por melro cuadrado segin las premisas
mencionadas en el cuadro anterior, 8jemplos. —--------—-——smmmmmsssmsnmmmanmmnnnem T
« El precio unitario del afio 3 (tres) es de $278.00 (doscientos setenta y ocho pesos 0o/M00
Moneda Nacional) y el Tipo de Cambio Peso-Délar promedio anual es de $23.10
(veintitres pesos 10/100 Moneda Nacional) por o que se debera aumentar un 5% (cinco
por ciento) el precio unitario de! ano guedando en $291 90 (doscientos Noventa y Ln
pesos 90/100 Moneda Nacional). - e e s Tl
« El precio unitario del ano 6 (seis) es de $458.00 (cuatroscientos cincuenta y ocha pesos
00/100 Moneda Nacional) y el Tipo de Cambio Peso-Délar promedio anual es de $27.00
(veintisiete pesos 00/100 Mongeda Nacional) por lo que se debera aumentar un 10% (diez
nor ciento) el precio unitario del ano guedando en $503.80 (guinientos tres pesos 80/100
Moneda Nacional), =—sssmesee———mesmmmmmrmmsmmmmmm e oo oo o mmama s oo T
« El precio unitario del ano 2 (dos) es de $236.00 (doscientos treinta y seis pesos 00/100
Moneda Nacional) y el Tipo de Cambio Peso-Dolar promedio anual es de $15.00
(digcninueve pesos 00/100 Moneda Nacional) por lo que se debera descontar un 5%
(cinco por ciento) el precio unitario del afio guedando en 3224 20 (doscientos veinticuatro
pesos 20/100 Moneda nagional), —--—---s-—-ossmsmmmmmmmosmmmnissm s e
- La contraprestacién en los términos pactados en esta clausula, sera pagada por el
FIDEICOMITENTE B, mediante abonos mensuales equivalentes al 25% (veinticinco por
ciento) del total de los ingresos que, en su caso, gensre la comercializacion del
DESARROLLO INMOBILIARIOQ, - —eeemessmsammmmanc e o o oo mmmoomiiamamn s mame oo
El FIDEICOMITENTE B se obliga a abonar anualmente como monte minimo (“FLUJO
MiINIMO GARANTIZADO") a los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A, gue seran
repartidas entre los FIDEICOMITENTES vy FIDEICOMISARIOS A de conformidad al
porcentaje de participacion que a cada uno e corresponda, de acuerdo a lo siguiente: —--
a) Durante los primeros veinticuatro meses contados a partir de la fecha de firma de este
contrato, es decir, a mas tardar ¢l dla DIECISEIS del mes de NOVIEMBRE del afio DOS
MIL VEINTITRES. de no llegar a cubrir 2 LOS FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS
A |a suma de $1'260,000.00 (SON: UN MILLON DOSCIENTOS SESENTA MIL PESOS,
SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) mediante los abonos mensuales que reciba ge la
Cuenta Receptora del Fideicomiso equivalentes al 25% (veinticinco por ciento} del total de
los ingresos gue, en su caso. hubiera generado |a comercializacion del DESARROLLO
INMOBILIARIO hasta ese momento, entonces el FIDEICOMITENTE B se obliga a cubrir
con recursos propios el saldo faltante para amortizar dicha cantidad en un plazc no mayor
a quince dias naturales posteriores a la fecha magxima prevista en el presente inciso, ya que
=n caso contrario. los FIDEICOMITENTES A podran solicitar la reversion de EL INMUEBLE
descrito y deslindado en el antecedente segundo de esta escritura, cuyo pago no se hubiere
cublerto, aceptando los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A gue los recursos gue
se aporten se podran compensar contra ingresos futuros derivado de las ventas y/o
comercializacién del DESARROLLO INMOBILIARIO, hasia e! momento en que esie
cubierto ia totalidad del “FLUJO MINIMO GARANTIZADQ" ——-memmmmmmmmmmmmmnemmeo oo
b) Concluidos los treinta y seis meses contades a partir de la fecha de firma de este contralo,
es decir a mas tardar el dia DIECISEIS del mes de NOVIEMBRE del ano DOS MIL
VEINTICUATRO . de no llegar a cubrir a LOS FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A
la suma de $2,970,000.00 (SON: DOS MILLONES NOVECIENTOS SETENTA MIL
PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) por el tercer afio del DESARROLLO
INMORBILIARIO, para llegar a un total de $4'230,000.00 (SON: CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), mediante
los abonos mensuales que reciba de la Cuenta Receptora del Fideicomiso equivalentes al
25% (veinticinco por ciento) del total de los ingresos que, en su caso. hubiera generado la
comercializacion del DESARROLLO INMOBILIARIO hasta ese momento, entonces el
FIDEICOMITENTE B =e obliga a cubrir con recursos propios el saldo faltante para amortizar
dicha cantidad en un plazo no mayer a quince dias naturales posteriores a ia fecha maxima
prevista en el presente inciso. ya que en caso contrario, los FIDEICOMITENTES A podran
solicitar |a reversién de EL INMUEBLE descrito y deslindado en el antecedente segundo de
esta escritura, cuyo pago no se hubiere cubierto, aceptando los FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A gque los recursos que se aporten se podran compensar contra
ingresos futuros derivado de las ventas y/o comercializacion del DESARROLLO
INMOBILIARIO hasta el momento en gue este cubierto la totalidad del “FLUJO MINIMO
GARANTIZADO" . e e e - - i
d) Concluidos los cuarenta y ocha meses contados a partir de la fecha de firma de este
contrato, es decir, a mas tardar el dia DIECISEIS del mes de NOVIEMBRE del ano DOS

LU
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MIL VEINTICINCO de no llegar a cubrir 3 LOS FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS
A la suma de $8,760,000.00 (SON: OCHO MILLONES SETECIENTOS SESENTA MIL
PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) por el cuarto afo del DESARROLLO
INMOBILIARIO, para llegar a un total de $12'990,000.00 (SON: DOCE MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL),
mediante los abonos mensuales que reciba de |a Cuenta Receptora del Fideicomiso
equivalentes al 25% (veinticinco por ciento) del total de los ingresos gue, en su caso
hubiera generado |z comercializacien del DESARROLLO INMOBILIARIO hasta ese
momento, entonces ¢l FIDEICOMITENTE B se obliga a cubrir con recursos propios &l saldo
faltante para amortizar dicha cantidad en un plaze no mayor a guince dias naturales
posteriores a la fecha maxima prevista en el presente inciso. ya que en casc cantrarno los
FIDEICOMITENTES A podran solicitar |a reversion de EL INMUEBLE descrito y deslindado
en el antecedente segundo de esta escritura. Cuyo pago no se hubiere cubierto. aceptando
los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A gue los recursos gue se aporten se
podran compensar cantra ingresos futuros derivade de las ventas y/o comercializacion del
DESARROLLO INMOBILIARIO hasta el momento en que este cubierto |3 totalidad del
“FLUJO MINIMO GARANTIZADO”. e —

€) Concluidos los sesenta meses contados a partir de |a fecha de firma de este contrato, es
decir. a mas tardar el dia DIECISEIS del mes de NOVIEMBRE del ano DOS MIL
VEINTISEIS, de no llegar a cubrir a LOS FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A Iz
suma de $14'460,000.00 (SON: CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA
MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) por el quinto afo del
DESARROLLO INMOBILIARIO, para llegar a un total de $27,450,000.00 (SON:
VEINTISIETE MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS, SIN
CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), mediante los zbonos mensuales que reciba de la
Cuenta Receptora del Fideicomiso equivalentes al 25% (veinticince por ciento) del total de
los ingresgs que, en su ¢aso, hublera generado la comercializacién del DESARROLLO
INMOBILIARIO hasta ese momento, entonces el FIDEICOMITENTE B se obliga a cubrir
con recursos propios el saldo faltante para amortizar dicha cantidad en un plazo no mayor
aquince dias naturales posteriores a la fecha maxima prevista en el presente inciso, ya que
en caso contrario, los FIDEICOMITENTES A podran saolicitar la reversion de EL INMUEBLE
descrito y deslindado en el antecedente segundo de esta escritura, cuyo pago no se hubiere
cubierto, aceptando los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A que |os recursos que
se aporten se podran compensar contra ingresos futuros derivado de las ventas ylo
comercializacion del DESARROLLO INMOBILIARIO, hasta =l momente en gue este
Cublerto la totalidad del “FLUJO MINIMO GARANTIZADO" <--cmmomeeeeoeo

f) Concluidos los setenta y dos meses contados a partir de |a fecha de firma de este contrato.
es decir. a mas tardar el dia DIECISEIS del mes de NOVIEMBRE del afio VEINTISIETE
de no llegar a cubrir a LOS FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS “A” |a suma de
$24'400,000.00 (SON: VEINTICUATRO MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS, SIN
CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) por el sexto ario del DESARROLLO INMOBILIARIO,
para llegar a un lotal de $51'850,000.00 (SON: CINCUENTA Y UN MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL),
mediante los abonos mensuales que reciba de la Cuenta Receptora del Fideicomiso
equivalentes al 25% (veinticinco por ciento) del total de los NGresos gue, en su caso,
hubiera generado la comercializacién del DESARROLLO INMOBILIARIO hasta ese
momento. entonces el FIDEICOMITENTE B se obliga a cubrir con recursos propios el saldo
faltante para amortizar dicha cantidad en un plazo no mayor a quince dias naturales
posteriares a la fecha méaxima prevista en el presente inciso. ya que en caso contrario, los
FIDEICOMITENTES A podran solicitar la reversion de FL INMUEBLE descrito v deslindado
en el antecedente segundo de esta escritura, cuyo pago no se hubiere cubierto, aceptando
los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A que los recursos gue se aporten se
podran compensar contra ingresos futuros dervado de las ventas y/o comercializacion del
DESARROLLO INMOBILIARIO, hasta el momento en gue este cubierto la totalidad del
“FLUJO MINIMO GARANTIZADO®, o norsssistsnsmsanmmssiont i b it i o

g) Concluidos los ochenta y cuatro meses contados a partir de la fecha de firma de este
contrato, es decir, a mas tardar 2l dia DIECISEIS del mes de NOVIEMBRE del afio DOS
MIL VEINTIOCHO de no llegar a cubrir a LOS FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS
A la suma de $35'970,000.00 (SON: TREINTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS
SETENTA MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) por el séptimo afio del
DESARROLLO INMOBILIARIO, para llegar a un total de $87'820,000.00 (SON:
OCHENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTE MIL PESOS, SIN CENTAVOS,
MONEDA NACIONAL), mediante los abonos mensuales gue reciba de la Cuenta
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Receptora del Fideicomiso equivalentes al 25% (veinticinco por ciento) del total de los
ingresos gue en su caso, hubiera generado la comercializacion del DESARROLLO
INMOBILIARIO hasta ese momento, entonces el EIDEICOMITENTE B se obliga a cubrir
con recursos propics el saldo faltante para amortizar dicha cantidad en un plazo no mayer
a quince dias naturales posteriores a la fecha maxima prevista en el presente inciso. ya que
e caso contrario, los FIDEICOMITENTES A podran salicitar la reversion de EL INMUEBLE
descrito y deslindado en el antecedente segundo de esta escritura, cuyo pago no se hubiere
cubierto, aceptando los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A que los recursos que
se aporten se podran compensar contra INgresos futuros derivado de las ventas y/o
comercializacién del DESARROLLO INMOBILIARIO. hasta el momento &n que este
cublerto la totalidad del “FLUJO MINIMO GARANTIZADO", ---—--—rmmmmmmsemmremmemeen oo

h) Concluidos los noventa y seis meses contados a partir de la fecha de firma de esle
contrato. es decir, a mas tardar el dia DIECISEIS del mes de NOVIEMBRE del ane DOS
MIL VEINTINUEVE, de no llegar a cubrira LOS FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS
A |a suma de $42'460,000.00 (SON: CUARENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
SESENTA MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) por el octavo ano del
DESARROLLO INMOBILIARIO, para llegar a un total de $130°280,000.00 (SON: CIENTO
TREINTA MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA
NACIONAL), medianie los abonos mensuales que reciba de la Cuenta Receptora del
Fideicomiso equivalentes al 25% (veinticinco por ciento) del total de los ingresos gue, en su
caso. hubiera generado la comercializacion del DESARROLLO INMOBILIARIO hasta ese
momento, entonces el FIDEICOMITENTE B se obliga a cubrir con recursos propios el saldo
faltante para amortizar dicha cantidad en un plazo no mayeor a gquince dias naturales
nosteriores a la fecha maxima previsia en el presente INCISO, ya que en case contrario, los
EIDEICOMITENTES A podran selicitar la reversion de EL INMUEBLE descrito y deslindado
=n el antecedenie segundo de esta escritura, cuyn pago no se hubiere cubierto, aceptando
los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS “A” que los recursos que se aporien se
podran compensar contra ingresos futuros derivado de las ventas y/o comercializacion del
DESARROLLO INMOBILIARIO. hasta el momento en que este cubierto la totalidad del
HELUJC MINIMO GARANTIZADO!, ———————-csmmmsmmmmmmmesemsms mm s m o mm oo

. Como se menciond anteriormente, si durante los 8 (OCHO) afos establecidos |a
cantidad otorgada en concepto de anticipos y/o aportaciones del FIDEICOMITENTE B y/o
los flujos generados por las ventas de las unidades yio lotes ylo unidades de propiedad
exclusiva del DESARROLLO INMOBILIARIO no fueren suficientes para cubrir el “FLUJO
MINIMO GARANTIZADO", EL FIDEICOMITENTE B cubrira la diferencia que existe entre
sl monto recibido a la fecha y el monto del flujo minimo garantizado pactado. con recurscs
oropios a mas tardar a los 15 (QUINCE) dias naturales siguientes contados a partir de la
fecha de expiracion de cada afio a partir de |a firma del contrato durante &l citado plazo de
8 (OCHO) afos, en la inteligencia de que, exclusivamente la cantidad pagada con racursos
oropios del FIDEICOMITENTE B. sera aplicada y descontada del 25% (veinticinco por
ciento) de los ingresos gue le correspondan @ los FIDEICOMITENTES A pero contra
ingresos futuros derivade de las ventas ylo comercializacion del DESARROLLO
INMOBILIARIO, y hasta el momento en gue este cubierta 3 totalidad del “FLUJO MINIMO
GARANTIZADO". Una vez cublerto e FLUJO MINIMO GARANTIZADO los
FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A tendran derecho a seguir percibiendo el 256%
(veinticinco por ciento) de los ingresos que se obtengan por la comercializacion del
DESARROLLO INMOBILIARIO. ==s-ssmmmmmeeee- B S— ———

— Los ingresos provenientes por la comercializacion del DESARROLLO INMOBILIARIO,
comprenden el total de los anticipos. pagos parciales, liquidacién de saldos, pagos en una
sola exhibicion, penalidades e intereses por promesas y/o apariados, es decir cualguier
cantidad que el FIDEICOMITENTE B reciba de cualquier tercero por la comercializacion del
DESARROLLO INMOBILIARIO, =-mmrommmmmmmmmmmememmmm o mmm s o m e

Los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A y el FIDEICOMITENTE B, acuerdan que
canforme se vayan recibiendo los pages a cuenta de la CONTRAPRESTACION se iran
liberanda los metros cuadrados en las unidades y/o los lotes y/o propiedades de propiedad
axclusiva, considerando el factor de indiviso segun COTTesSpoNda, ——--r----———mrmm=mmm e

El FIDEICOMITENTE B, podra instruir por escrito a la FIDUCIARIA a efecto de transmitir
la propiedad de las unidades yfo los lotes yio propiedades de propiedad exclusiva que
resulten del DESARROLLO INMOBILIARIO o régimen de propiedad en condominio que
leve a cabo sobre EL INMUEBLE afectado al fideicomiso, a favor de las personas fisicas o
morales que al efecto designe, siempre y cuando la superficie que se solicite transmitir ya
518 PAGAUE. ~rmmmmmmmmmm e o oo an S Sosmimamsilat s

-~ De igual forma el FIDEICOMITENTE B, si asi lo acuerda con cualguiera de los
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FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A, podra pagar en especie parte de la
contraprestacion, con las unidades y/o los lotes y/o propiedades de propiedad exclusiva
resultantes del DESARROLLO INMOBILIARIO, entre 20 (veintz) y 40 (cuarenta) para lo
cual se tomara el precio de lista del momento de la decisidn menos un 10% (diez por ciento)
para lo cual, el FIDEICOMITENTE B y el FIDEICOMITENTE A, que corresponda, deberan
instruir por escrite al FIDUCIARIO para que lleve dicha transmision a favor del
FIDEICOMITENTE A, (U COMBSHOMNIE. s i s st
El FIDEICOMITENTE B se obliga a entregar a los FIDEICOMITENTES y
FIDEICOMISARIOS A, dentro de los primeros 10 (diez) dias habiles de cada mes un
repone respecto del numero de las unidades y/o los lotes y/o propiedades de propiedad
exclusiva comprometidas con terceros vy |08 recurses que éste hubiere recibido &n el mes
inmediato anterior, ~————ssmmmsmmaaaee L e T T ——
En el reporte se contendra entre otros, los siguientes datos: a) el monto cubierto por el
FIDEICOMITENTE B 3 la fecha de elaboracion del reporte. con una relacion de las
transferencias realizadas a la Cuenta Recaudadora del fideicomiso y sus fechas, b)
identificar particularmente las unidades y/o los lotes y/o propiedades de propiedad exclusiva
a liberar durante E| T S, e e e e e e ——— e
El FIDEICOMITENTE B, de igual manera dentro los primeros 10 (diez) dias naturales de
cada mes, debera depositar a la Cuenta Recaudadora del fideicomiso, el importe que le
cOrresponde recibir a jos FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A, de los ingresos que
hubiere recibido en el mes inmediato anterior a cuenta de la comercializacion del
DESARROLLO INMOBILIARIO, & efecto de que el FIDUCIARIO se encuentre en
posibilidad de realizar los pagos a cuenta de la contraprestacidn establecidos en esta
clausula, -—-s—-—mm—sacanan -- S
Para efectos de lo anterior, cada une de los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A
sefialan las siguientes cuentas bancarias para recibir a contraprestacion pactada (las
‘Cuentas de Pago”) —---eemmem e - e
-- Titular: ROGER HERNAN EVIA URBINA, ---- - e wmmmmm e
== Numero de cuenta: 40124050725 (cuatro, cero, une, dos, cuatio, cerc, cinco, cero. siete.
dos. CINCO). =--===--=- - - e
--CLABE: 036910401240507258 (cero. tres, seis, nueve, uno, cero, cuatro, cero, uno, dos,
cuatro, cero, cinco, cerg, siete, dos, CINGD, NUEVE). +=-r——r——-mmrmmmmmm e e e e
=-Banco: INBURBA, - et e -
- Titular: JUAN RENE'CARDENAS LOPEZ. sceio o miissiaminc e )
-~ Numero de cuenta: 00201630196 (cero, cera. dos. cero. ung, seis, tres, cero, uno, nuave,
B G m e e e e e ——— e
--CLABE 072 910 00201630196 1 (cero, siete, dos, nueve, uno, cero, cero, cero, dos. Cero,
unc. seis, tres, cero, UNo, NUBVE, SIS, UND). «—smrmmmomm e
--Banco' BANORTE  -—-—emeuenen — mmmmn e EEETET SRR
= Tituiar: JUAN FELIPE LOPEZ RODRIGUEZ. secovsmmosonsis s nmmesassssiiisis i
- Numero de cuenta: 00000043359 (cero, cero, cero, cero. cero. cerp, cuatro, tres, tres,
CINCO, NUBVE). ——-—-mmn —amee - L T
—-CLABE' 113180000000433594 (uno, uno, tres, uno, ocho Cero. cero. cero. Cero. Cero.
cero, cero, cualro, fres,; tres, £iNCO, NUBVE, CUALID), ————--smsmssitii e
—~Banco: Ve por mas, ~ee e ——————
En caso de que los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A requieran cambiar |a
cuenta bancaria aqui sefialada, deberan notificarlo por escrito al FIDEICOMITENTE B y al
FIDUCIARIO. indicancole los datos de fa nueva cuenta Dancaria. --s---smessecoemmmeeeee o
Cualguier cambieo en lo pactado en lo relativo al pago de la contraprestacion pactada en |a
presente clausula o en este contrato podra ser modificado por instruceiones por escrito
dirigidas al FIDUCIARIO signadas por los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A y
B, mediante la celebracion del Convenic Modificatorio correspondiente, celebrado por todas
las pantes. -—semmem—ee e e -
CUARTA. - PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.- £l patrimonio de| presente Fideicomiso s
integrara por; -- e e e o e
APOTACION INICTAN; ~—r e e oo e e
UNO- La aportacicn que en este acto realizan los FIDEICOMITENTES y
FIDEICOMISARIOS A y B, por la cantidad total de $5,000.00 M.N. (Cinco mil pesos, sin
centavos, Moneda Nacional) en lo sucesivo la “Aportacion Inicial’, mediante deposito a la
cuenta que se abra en Banca Mifel, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo

Financiero Mifel a nombre del Fideicomiso, para los fines que se indican en el presente -
Contrato, ——— e SR U B e

| T _,*
DOS.- Los derechos de propiedad de EL INMUEBLE y anexos Inseparables cuya & i}w
Fe el
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descripcion, superficie, medidas y colindancias se tienen por reproducidas como 3| se
insertasen a la letra, sefialadas en el Antecedente Segundo del presente Instrumento libre
de todo gravamen, aportados por los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A con
todo cuante de hecho y por derecho le corresponda, de acuerdo con lo dispuesto en los

articulos 752 (setecientos cincuenta y dos), 2290 (dos mil doscientos noventa y demas
relativos del Codigo Federal y sus correlativos en el Estado de WAty s basisn i
TRES.- Los bienes detallados en el presente inciso de la clausula de patrimonio constituiran
al Inventario |nicial del contratp, -—-——--s=s=rmmssmmmememso s s oS mm mmem
Aportacion Futura, -=------- s AR i
UNO - El valor que representan las autorizaciones Urbanisticas, de Agua y Drenaje.
Comision Federal de Electricidad, asi como todas las demas licencias, permisos.
concesiones y autorizaciones que se obtengan para ¢l DESARROLLO INMOBILIARIO. |as
cuales permarieceran en resguardo del Depositan0. =s-e==-=s-=—-mmemmr—momommmmommonnasen oo
DOS - Todas las obras de infraestructura y urbanizacion que realicen, incluyendo todos los
permisos, planos, y la documentacién legal que soporte el desarrollo y construccion
infraestructura y urbanizacion de dichas obras. =-r=r—---m---— maamaessianas
TRES - Las cantidades adicionales en recursos econémicos que en su caso reguiera
aportar directamente el FIDEICOMITENTE B o los futuros adquirientes a este ficeicomiso,
para gue con cargo al patrimonio del fideicomiso hasta donde baste y alcance le sea pagado
= los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A |a contraprestacion que le corresponde
a cada uno por la aportacion gue éstos hacen de EL INMUEBLE o le sean estos entregados
3| FIDEICOMITENTE B. - mm oo e e o e e
CUATRO - Por los rendimientos que &n su caso genere la inversion y reinversion del dinero
quis llegus a integrar el Patrimonio, sessmes—ssinssnsmmecome et
CINCO.- Los demas bienes y derechos qgue de hechao y conforme a derecho correspandan
a los que integren el patrimonio fid@icoMItido. ==«sssssssmmmmmmms—mmsomommnommnomammmm e e e
SEIS.- Cualguier otra aportacion de bienes o derechos no prevista en el presente
Fideicomiso, debera autorizarla previamente la Fiduciaria y otorgarse con las formalidades
que establezca la 1egislacion VIGENe. ——----rr-rmsmsemmmme e e sn o o e
__ LA FIDUCIARIA recibe la propiedad y dominic de EL INMUEBLE descrito en el
Antecedente Segundo del presente instrumento, para destinarlo a |os fines de este contrato,
zan base en los titulos de propiedad que han exhibido los FIDEICOMITENTES vy
FIDEICOMISARIOS A para la formalizacion del presente contrate LA FIDUCIARIA no sera
responsable en forma alguna frente a las partes o frente a cualquier tercera a quien se
transmita parte o |a totalidad de dicho Inmueble, o de las unidades y/o los lotes yio
nropiedades de propiedad exclusiva que se formen en los mismaos, por defectos o vicios
acultos del titulo de propiedad correspondiente, o por impugnaciones que se hicieren a los
derechos que amparen los mismos, responsabllidad que en su caso corresponde Unica vy
exclusivamente, en lo que a cada uno corresponde de los FIDEICOMITENTES y
FIDEICOMISARIOS A, e mmmenae e e
El FIDEICOMITENTE B sera responsable frente a los terceros adquirentes y ante
cualquier otro tercero de los vicios y defectos ocultos de las construcciones que al efecto
edifique sobre las unidades y/o lotes y/o unidades de propiedad exclusiva resultantes de [a
realizacion del DESARROLLO INMOBILIARIO a ejecutarse en EL INMUEBLE, asi como
también por las garantias que en términes de |a Ley Federal de Proteccion al Censumidor
y/o cualguier Norma Oficial deba otorgar a favor de [os terceros adquirientes de |os lotes
y/o viviendas resultantes del DESARROLLO INMOBILIARIQ . ==
—- Todas las cantidades de dinero que los FIDEICOMITENTES entrequen mediante
cheaue, se entenderan recibidas por la FIDUCIARIA “salvo buen cobro”, una vez gue sean
cublertas por las Instituciones de Crédito a carge de quien se libren los cheques, de acuerdo
con las disposiciones de Banco de México y los usos y practicas bancarias. -----------------
—_ Las pares acuerdan gue bajo ninguna circunstancia se recibiran aportaciones de
depbsitos en efectivo en las cuentas gue se aperturen a nombre cel Fideicomiso, para los
efectos legales a que haya lugar, La FIDUCIARIA se reserva el derecho de rechazar tales
apartaciones, por lo anterior, para todos los efectos legales y fiscales a que haya lugar
todas las aportaciones en numerario a la Cuenta del Fideicomiso deberan ser mediante
cheque de caja ylo cheque certificado para abono en cuenta ylo Transferencias
Electrénicas de Fondos (TEF) ylo via Sistema de Pagos Electranicos Interbancarios (SPEI)
-— Los bienes gue integren el patrimanio del Fideicomiso, se consideraran afectos a los
fines del mismo y en consecuencia solo podran ejercitarse respecto a ellos, los derechos y
acciores que correspondan conforme a este Contrato. --—————sssmssmmmmemmmmmnonmmannommmm e
-— De conformidad con la Circular 1/2005 (uno diagonal das mil cince), las partes reconccen
que la presente clausula hace las veces de inventario para todos los efectos legales a gue
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haya lugar, sin perjuicio de los que en un futuro aporten los FIDEICOMITENTES en los
términes establecidos en la presente clausula, por lo que estos Ultimos otorgan su
conformidad con la relacion de bienes fideicomitidos. ==-=ss~=—< e

- En virtud de lo anterior los FIDEICOMITENTES, en este acto expresan su aceptacién y
conformidad con la relacién aqui detallada de los bienes que integraran el patrimonic
fideicomitido, por lo que sera considerada como el inventario firmando el presente
Instrumento de conformMidad. ——m--—mesmm e e e e

--- Toda transmision de propiedad de los bienes que se aporten al presente fideicomiso,
detera realizarse con sujecion a los términes, condiciones y con las formalidades que
establezcan la(s) ley(es) de la materia que sean aplicables para el lipo de bienes que se
deseen transmitir al presente fideicomise. Los bienes que constituyan el objeto o patrimonio
de este fideicomiso se consideraran afectos a los fines del mismo. ¥ en consecuencia, solo
podran ejercitarse respecto a ellos los derechos y acciones que correspondan conforme a
BB CONMAD, mmmem e o e s e e

QUINTA.- FINES DEL FIDEICOMISO- Los fines del presente fideicomiso son los
SIGUIBIEES. —mmmemmmme el e

a) Clue la FIDUCIARIA per instrucciones que en este acto otorgan los FIDEICOMITENTES
abra la CUENTA RECEPTORA bancaria en BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQO FINANCIERO MIFEL, asi como las
cuentas gue instruya el FIDEICOMITENTE B con posterioridad a la firma de este Contrato
(las "Cuentas del Fideicomiso') para en su caso recibir las aportaciones de los
FIDEICOMITENTES, y faculte a las perscnas que le instruya &l propio FIDEICOMITENTE
B para girar cheques y ordenar transferencias en contra de las mismas Los
FIDEICOMITENTES lberan a la FIDUCIARIA por la administracion y destino de los
recursos que realicen las personas aulorizadas. En caso de que se contraten crédites o se
otorguen garantias, la administracidn de las cuentas sera a cargo de |la FIDUCIARIA, por
lo que se revocaran |as autorizaciones de las personas designadas. ----—————oemmeeeeee

b) Ciue el FIDUCIARIO reciba y conserve |a titularidad de EL INMUEBLE, en el entendido
de que la posesion originaria del mismo la conserve y permita |la posesion derivada del
mismo &l FIDEICOMITENTE B, quien sera considerado para Ios efectos de este contrato
como DEPOSITARIO del mismo, en términos de la clausula denominada DESIGNACION
DE DEPOSITARIO de este fideicomiso, con el proposito de que por si mismo o a través de
la persona fisica 0 moral que contrate al efecta y sin ninguna intervencién ni responsabilidad
del FIDUCIARIO, realice las obras necesarias para llevar a cabo la unién. division,
lotificacion, urbanizacion, comercializacion y propalacién de EL INMUEBLE resultantes
objeto del presente fideicomiso y sean necesarias para llevar a cabe la infraestructura.
urbanizacion y construccion det DESARROLLO INMOBILIARIO. ——meoooooeoee .

Las obras a gue se refiere este inciso que realizara el FIDEICOMITENTE B por i mismo o
a traves de la persona fisica o moral que contrate al efecto y sin ninguna intervencion ni
responsabilidad del FIDUCIARIO, con los recursos del propio FIDEICOMITENTE B, y/o
derivados de los Contratos de Promesa, Contratos de Apartado y/o con el crédito que 2l
propio FIDEICOMITENTE B contrate para tal efecto. —--————— e e

El FIDEICOMITENTE B recibe en este acto de los FIDEICOMITENTES y
FIDEICOMISARIOS A |a posesion derivada de EL INMUEBLE, quedando a su cargo su
custodia. con las facultades y obligacicnes establecidas para los depositarios en este
contrato, debiendo realizar en dicho Inmueble, sin ninguna responsabilidad para el
FIDUCIARIO el proyecte, las obras para su construccion, infraestructura, urbanizacion, las
actividades de promocion y venta del DESARROLLO INMOBILIARIO que se edificarg
SODIE EL INMUEBLE. —-semme s e s

Los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A en este acto otorgan su autorizacion
para que el FIDEICOMITENTE B celebre con terceros, Contratos de Promesa y/o Apartado
{en lo sucesivo los Contratos de Promesa y/o Apartado) sobre las unidades y/o los lotes y/o
propiedades de propiedad exclusiva que se formen del DESARROLLO INMOBILIARIO.
contratos a traves de |os cuales se comprometan a instruir por escritc al FIDUCIARIO de la
forma pactada en este contrato, para que este Ultimo transmita a dicho tercero las unidades
y/o los lotes ylo propiedades de propiedad exclusiva, que corresponda, Lo anterior sin
responsabilidad alguna para Los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS Ay BANCA
MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL, en su calidad de FIDUCIARIO ya gue en dichos contratos solg
obligan a |as partes gue en ellos INLBIVIENEN, -—--=~=—smnmmmnmensmemmmenmms oo mmn e oL

En los Contratos de Promesa y/o Apartado referenciados en el parrafo anterior se
establecera la obligacion por pare del tercero de entregar al FIDEICOMITENTE B las
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pactado y establecido en dicho contrato de promesa ylo apartado eobre las unidades y/o
los lotes ylo propiedades de propiedad exclusiva de gue se trate asi como suU
correspondiente cuota de participacion, n SuU CaS0. ~---m=-=-=-———-=rmsmomsmrmmemmmnemesason o

c) A partir de la celebracion de este contrato y en virtud de gue les es entregada |a posesion
material de EL INMUEBLE, durante la vigencia de este fideicomiso, El FIDEICOMITENTE
y FIDEICOMISARIO B pagara el impuesto predial que corresponda por EL INMUEBLE
afectado al fideicomiso o sobre las unidades y/o los lotes y/o propiedades de propiedad
exclusiva que se formen del DESARROLLO INMOBILIARIO o régimen de propiedad en
condominio que lleve a cabo SOPre el MISMO. =essssssmmmmmesssssonommmmmsro oo o mm e

d) Que el FIDUCIARIO, con cargo al patrimonio del fideicomiso proceda a la constitucion
del o de los regimenes de propiedad en condominio, que le instruya por escrito el
FIDEICOMITENTE B. El Fiduciario firmara la escritura relativa a la constitucion del regimen
de propiedad en candominio del DESARROLLO INMOBILIARIO, en la inteligencia de que
los gastos, derechos, impuestos y honorarios seran cubiertos por &l FIDEICOMITENTE B

£| FIDEICOMITENTE B sedalara al FIDUCIARIO el Notario Publico ante guien se
procederd a constituir el o los regimenes de propiedad en condominio y/o reglamento del
condeminio o el documento que proceda, debiendo comparecer el FIDEICOMITENTE B a
ratificar instruccionas, —----—sre—r—snmmsas = i = 2 S e

Cuando el FIDUCIARIO suscriba los documentos para la constitucién del regimen de
progpiedad en condominic, permisos, licencias o autorizaciones actuando por INstrucciones
del FIDEICOMITENTE B. estara exonerada de toda responsabilidad, -----ss====smemmme--o=mom

En caso de que sea consliluido el o los Regimenes de Propiedad en Condominic, y 1as
unidades y/c los lotes y/o propiedades de propiedad exclusiva que se formen no se hayan
transmitido a Terceros y sigan dentro del patrimonio Fideicomitide, seran representados
dichos derechos por el FIDUCIARIQ, guien lo hara a través del FIDEICOMITENTE B —-

¢) Que el FIDUCIARIO por instrucciones que le gire por escrito el FIDEICOMITENTE B,
otorgara los poderes limitados que sean necesarios a favor de la o las personas fisicas o
morales, gue este ultimo sefale, para que estos en representacion del FIDUCIARIO firmen
todos aquellos documentos necesarios para la obtencidn de las autorizaciones necesarias
cara llevar a cabo la union divisian. Iatificacion, modificacién. urbanizacion, ampliacion o
renovacion de los permisos, licencias o autarizaciones, expedidas por las autoridades
competentes para la realizacion de las obras del DESARROLLO INMOBILIARIO, por tanto
cuando le informen de la canclusion de esos tramites al FIDUCIARIO. procadera a firmar la
escritura correspondiente al tramite realizado. -=sss==-smmmmm e e

fi Que el FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO B, realice a su costa los tramites,
gestiones, solicitudes, licencias y demas acciones correspondientes ante las autoridades
competentes y firme la documentacion publica o privada que sea necesaria o conveniente
para la comercializacion de las unidades y/o los lotes yio propiedades de propiedad
exclusiva que resulten del DESARROLLO INMOBILIARIO o regimen de propiedad en
condominio gue lleve a cabo sobre EL INMUEBLE afectado al fideicemiso. Para |os efectos
anteriores, solicitara por escrito a LA FIDUCIARIA un Poder limitado en favor de las
personas que al efecto instruya para realizar dichas trémites, asi como para realizar las
acciones procedentes, debiendo en su caso informar por escrito a las partes el resultado
P15 ) a1[s [+ S PSTSISEE———_——-—"—,——

q) Que el FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO B realice a su cosla ya sea con recursos
propios o con los créditos que obtenga. la construccién de la infraestructura necesaria, asi
coma la urbanizacidn total del misme, de conformidad con las autonizaciones, permisos vy
planos oficiales que se obtengan; siendo por su cuenta el pago de tcdos los materiales,
mano de obra, asi como a la realizacion de la construccion de infragstructura y urbanizacién
gue sea necesara, de conformidad con las autorizaciones oficiales, asumiendo |a
obligacién de respender de la calidad de los materiales empleados, asi como la obligacion
de cumplir con las especificaciones que requieran dichas obras, en la inteligencia de que
podia transferir el cumplimiento de dichas obligaciones a la persona fisica o moral que
contrate para llevar a caho la realizacién de las obras y cumplimiento de obligaciones aqui
contenidas, pero siempre sera responsable de dichas obligaciones. -—-------cmecomeme oo mae

A} Que el FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO B, instruya a LA FIDUCIARIA a efeclo
de que respecto de EL INMUEBLE afectado al fideicomise o respecto de las unidades y/o
los lotes y/o propiedades de propiedad exclusiva que resulten del DESARROLLO
INMOBILIARIO y/o régimen de propiedad en condominio que lleve a cabo sobre los
mismos, otorgue poderes limitados, en caso de ser necesara, dentro del ambito de sus
facultades a favor de la o las personas que sefale en la propia carta de instruccion, para
que ejerzan, de manera conjunta o individual, a efecto de que tramiten. obtengan y firmen
cuanta documentacion publica o privada sea conveniente o necesaria para formalizar los

|6



Abog. Hugo Wilbert Evia Bolio
Titular de la Notaria Pblica No. 69

Estado de Yucatin, México.,

Convenios con servicios de agua y drenaje del estado de Yucatan, Comision Federal de
Electricidad, o cualquier otra entidad para dar cumplimiento a las obligaciones gue asume
en este contrato, asi como para que cumpla con las obligaciones que se deriven de las
autorizaciones oficiales. Asimismo, se les faculte expresamente para tramitar y obtenar los
permisos, autorizaciones y licencias que se requieran para la realizacion del Proyecto
Urbanistico, Proyecto Ejecutivo, Auterizacion de Ventas, y demas obligaciones que asume
BN E5lE CONTALD, ~mmmrmemm s s e

) Que la Fiduciaria ctorgue a las personas que instruya el Fideicomitente y Fideicomisario
B. los poderes generales limitados, necesarios y suficientes, para el cumplimiento de los
fines del Fideicomiso y para que, en su nombre y representacion. realicen aclos de
administracion © actos relativos a pleitos y cobranzas en relacién con el patrimonio
fideicomitido. teniendo los apoderados las facultades a que se refiere el mismo articulo. los
que se tienen aqui por reproducidas como si a la letra 88 INSenasen. - -—-eemmmeeeeeemeo-

----- En caso de que el(los) apoderado(s) designado(s) sea(n) |oe propios Fideicomitentas
y Fideicomisarios, en este acto expresamente se obligan, -

----- I} - A realizar una rendicion de cuentas a la Fiduciaria de manera mensual de los actos
y contratos gque se ejercen confarme al mandato (incluyendo copia de los actos celebrados).
----- i}.- Que en los actos que celebre se ostente exclusivamente como apoderado del
fideicomiso v bajo ningln concepto que esta actuando en gjercicio de un poder de BANCA
MIFEL. SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL, en su caracter de Institucion de Crédite, —————— oo

—— li).- Que en los actos que celebre su contraparte debera manifestar gue esla de
acusrdo en que esta actuando en representacion del fideicomiso y Unicaments las
obligaciones que se contraigan, asi como las contingencias que en su case se generan
conforme a dicho centrato, sera hasta donde el patrimonio del fideicomiso baste y alcance.
-—— En caso de que el apoderado designado por el FIDEICOMITENTE B sea un tercero,
dichos apoderados en documentc por separado deberan aceptar cumplir con |as
cbligaciones consideradas en los incisos 1}, i) y iii) que arriba se mancionan. El otorgamiente
de poderes no comprendera facultades para actos de dominio, apertura de cuentas
bancarias y titulos de credito, lo anterior en virtud de que estas facultades seran ejercidas
por el Fiduciario en todo momento de conformidad con las instrucciones que este Uitimo
reciba por parte del Fideicomitente B, ———eerrmommemo o

1) Que los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A y B, instruyan a LA FIDUCIARIA
a efecto de comparecer a los actos juridicos en los cuales alguno de éstos ceda. enajens o
grave en cualquier forma sus derechos; en todo caso, dichas cesiones deberan octorgarse
bajo las formalidades gue establezca la legislacién comun para la formalizacian del acto
juridico de que se trate, cumpliendo previamente con los reguisitos \ procedimientos
vigentes de LA FIDUCIARIA, i e

K) Que exclusivamente los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A y B de manera
mancomunada, podran instruir a LA FIDUCIARIA a efecto de constituir garantia hipotecaria
respecto de EL INMUEBLE afectados al fideicomiso o respecta de las unidades y/o los lotes
y/0 propiedades de propiedad exclusiva gue resulten del DESARROLLO INMOBILIARIO o
regimen de propiedad en condominio que se lleve a cabo sobre los mismos. con la finalidad
de garantizar creditos que contrate, siendo responsable del pago de las obligaciones gue
asume en este contralo el FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO B sin responsabilidad
alguna para los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A, ni oara LA FIDUCIARIA. En
todo caso LA FIDUCIARIA unicamente respondera del pago de los créditos hasta donde
baste y alcance el patrimonio del Fideicomiso y esta estipulacion se incluird en los contratos
respectives. De igual manera se establece que debera comparecer el FIDEICOMITENTE y
FIDEICOMISARIO B 3 ratificar instrucCiongs. —--=-ssssssemmmcmmes e e

) Que el FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO B realice por su cuenta y costo en forma
directa o a traves de (erceras personas fisicas o morales que contrate para tal efecto sin
intervencidn del resto de las partes de este contrato, la publicidad y venta de las unidades
y/o los lotes yfo propiedacdes de propiedad exclusiva que resulten del DESARROLLO
INMOBILIARIO © régimen de propiedad en condominic que lleve a cabo sobre EL
INMUEBLE afectado al fideicomiso. EI FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO B
manifiesta expresamente que por ningln motivo utilizaran la marca, logotipo o imagen de
Banca Mifel, Sociedad Anénima, Institucidn de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Mifel. en
su caracter de la Fiduciaria, en la publicidad que utilice para la comercializacion del
DESARROLLO INMOBILIARIO. e e e e e e

m) Los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A, autorizan en este acto que el
FIDUCIARIO previa instruccion que reciba del FIDEICOMITENTE B, siempre y cuando las
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libre de cualquier gravamen o limitacion de dominio, transmita a las personas que gste le
indique. |a propiedad de las unidades y/o los loles y/o propiedades de propiedad exclusiva
dal DESARROLLO INMOBILIARIO vy su correspondiente en su caso cLo@ de
participacion, para efectos de lo anterior, sera exclusivamente por el equivalente a Ia
superficie en metros cuadrados, gue haya sido pagada por el FIDEICOMITENTE B alos
FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A con anterioridad, de acuerdo con lo que se
establece en la clausula Tercera anterior. —-=-s=raemmememe—coses-mm-- e B —stmm———

Por lo sefalado en el parrafo que antecede. el FIDEICOMITENTE B no debera instruir al
FIDUCIARIO y/o este Ultimo no debera acatar instrucciones, respecto de la solicitud de
transmisién a terceros de las unidades ylo los lotes y/o propledades de propiecad exclusiva
del DESARROLLO INMOBILIARIO y su correspondients  en su caso cuota de
participacion, que los FIDEICOMITENTES “A” no hayan perdido el derecho de reversion,
reiterando, que los FIDEICOMITENTES “A" conservan el derecho de reversion respecto a
cualquier superficie que no se les haya cubierto de pago de acuerdo con lo gue se eslablece
en la clausula Tercera antenor. - gl s e N A ey

Se establece expresamente que no correspondera al FIDUCIARIO el verificar gue la o las
personas a la gue se le transmita la propiedad sea uno de los Terceros que hayan celebrado
con el FIDEICOMITENTE B algln contrate de Promesa, siendo esta obligacion exclusiva
de! FIDEICOMITENTE B, por lo gue bastara |a instruccion del FIDEICOMITENTE B para
gue el FIDUCIARIO proceda a transmitir |as unidades y/o los lotes y/o propiedades de
propiedad exclusiva de que se trate y en su casa cuota de participacién del DESARROLLO
INMOBILIARIO: a la firma de la escritura de referencia debera comparecer el
EIDEICOMITENTE B, para ratificar instrucciones y para responder para €l caso de sviceion
B O IO | oo e e e e s i b e o m e

En el caso de que el FIDEICOMITENTE B instruya la transmision de |as unidades y/o |0s
lotes y/o propiedades de propiedad exclusiva en perjuicio de algun tercero gue hubiere
contraide algun derecho con el FIDEICOMITENTE B, se conviene expresamente que gl ni
los FIDEICOMITENTES vy FIDEICOMISARIOS A, ni el FIDUCIARIO no tendran
responsabilidad alguna, en cuyo caso el Unico responsable sera FIDEIGOMITENTE B -

Los gastos y honorarios seran cubiertos, segln sea el caso. por el tercero al gue se le
escriture las unidades yfo los lotes ylo propiedades de propiedad exclusiva y los impuestos
y derechos que se causen seran cubiertos por |a persona que en su caso deba cubrirlos
conforme a la legislacion fiscal aplicable. wmmme meme e e e

m) Que LA FIDUCIARIA, como consecuencia de la transmision de propiedad ae |os bienes
o derechos que constituyan el patrimonio fideicomitido, las partes |0 facultan para que
celebre todos los actos juridicos que le instruya por escrito el FIDEICOMITENTE vy
FIDEICOMISARIO B, y que sean necesarios para el cumplimiento de los fines de este
COTIPAED, mmmom e o e e e e e e 2 s s

0) Para todos los efectos de lo pactado en este contrato. las partes gue en &l intervienen se
otorgan en este acto reciprocamente las autorizaciones y facultades legales necesarias
para que cada una de las mismas realice los actos contemplados en l0s fines de este
contrato a3 efecto de iniciar en forma inmediata las acciones a gue cada una se obliga en la
realizacion del DESARROLLO INMOBILIARIO, asi como los actos juridicos contemplados
en los fines de este instrumento, sin necesidad de gue se requlera posteriormente a la firma
del presente, autorizacion verbal o escrita con tales propastos. -—-----—-emmm=mmmssom— e

o) Para todos los efectos de lo pactado en este contrato, las partes que en el intervienen
reconocen, que se considerara de que una superficie ha sido vendida. en el momento en
que LA FIDUCIARIA transmita la propiedad de las unidades y/o los lotes y/o propiedades
de propiedad exclusiva gue resulten del DESARROLLO INMOBILIARIO o regimen de
oropiedad en condominio gue llieve a cabo sobre EL INMUEBLE afectado al fideicomisa, a
‘avor de las persanas fisicas o morales gue al efecto designe el FIDEICOMITENTE y
FIDEICOMISARID B oo e e o e e e e e e s

¢) Que el FIDUCIARIO, en su caso. reciba del FIDEICOMITENTE B Ias aportaciones y las
nvierta en los términos y condiciones que le instruya el propio FIDEICOMITENTE B, de
conformidad con lo establecido en el presente Contrato, ----------—-——--——mmemecrmeccomemn

r) Que en su casa el FIDUCIARIO, revierta EL INMUEBLE conforme a las instrucciones del
FIDEICOMITENTE A, conforme a lo establecido en la clausula Séptima de este contrato.

s) Cualguier cambic en lo pactado en lo relativo a la presente clausula o en el cuerpo de
este contrato deberd ser modificado por Convenio Medificatorio, celebrado por el
FIDUCIARIO y por lcs FIDEICOMITENTES v FIDEICOMISARIOS Ay B, previa instruccion
de 5105 [IHMIOS, —omcmm e o e e e

t) Una vez que se transmita la propiedad de todas las unidades y/o los lotes ylo propiedades
de propiedad exclusiva resultantes del DESARROLLO INMOBILIARIO y en su caso sus
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correspondientes cuotas de participacion, el presente Fideicomiso se dara por extinguido
por haber cumplido con sus fines. ——eeceeeoeee e . T ———
u) Cuando el FIDUCIARIO actie en cumplimienta 2 las Instrucciones de
los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A y/o B, o en cumplimiento a los fines de|
fideicomiso, quedara liberado de toda responsabilidad, —---———er e
SEXTA.- SANEAMIENTO PARA EL CASO DE EVICCION Y POR DEFECTOS OCULTOS.
Los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A se obligan mediante la firma del presente
instrumento, al saneamiento para el caso de eviccion en los terminos de ley, respecto de
EL INMUEBLE y anexos inseparables gue aportan a este Fideicomiso, autorizando al
FIDUCIARIO para obligarios en los mismos términos ante las personas a quienes transmita
la propiedad de las unidades y/o los lotes y/o propiedades de propiedad exclusiva
resultantes del DESARROLLO INMOBILIARIO. De igual manera. en los términos de la
clausula de RESERVA DE DERECHOS, y el FIDEICOMITENTE B se obliga al saneamiento
respectivo para las construcciones, asi como a responder por las garantias en términos de
la Ley construccion se le otorguen a los terceros quienes adquieran las propiedades de las
unidades y/o los lotes y/o propiedades de propiedad exclusiva resultantes del
DESARROLLQ INMOBILIARIO. autorizando al FIDUCIARIO para obligarlo en los mismos
termines ante las personas a quienes transmita la propiedad de |as unidades y/o los lates
ylo propiedades de propiedad exclusiva resultantes del DESARROLLO INMOBILIARIO --
EI FIDUCIARIO no sera responsable en forma alguna frente a terceros (incluyendo aguellos
en cuyo favor se llegare a revertir o transmitir [as unidades y/o los lotes y/o propiedades de
propiedad exclusiva resultantes del DESARROLLO INMOBILIARIO, por defectos, falta de
legitimidad, vicios ocultos o vicios de titules que amparen los mismos o por las
Impugnaciones que se hicieren de los derechos de propiedad respecto de los bienes fue
formen parte del presente fideicomiso. -- - e
SEPTIMA.- DERECHO DE REVERSION.- Respecto a la reversién los FIDEICOMITENTES
y FIDEICOMISARIOS A Y B, acuerdan:; e e
a) Que para el caso de que cualquiera de las partes. no cumpla con sus obligaciones,
especialmente las de pago, acuerdan se proceda conforme a lo siguiente ————-—
1. Los FIDEICOMITENTES A procederan a designar a un valuador, quien debers de
ser corredor publico © una institucion de crédito del Sistema Financiero Mexicano,
sin gue sea la propia FIDUCIARIA, para que lleve a cabo |a valuacién de las obras
de infraestructura y urbanizacion efectuadas en EL INMUEBLE afectados al
fideiCOmMIS e, e
Los honorarios y gastos del perito valuador | cubriran la parte incumplida. En caso de que
no lo hiciere, los otros podran entregarlo, teniendo derecho a su reembolso, el que se
deducira de sus derechos en la liquidacién que |e corresponda en €| PresSente, ~——-ssmse-ae-
2. Los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A pagarén al FIDEICOMITENTE vy
FIDEICOMISARIO B, |as obras de infraestructura y urbanizacion efectuadas. en |a
forma y por el monto que arroje el siguiente procedimiento (i) Del importe que arroje
del avallo a que se refiere el numeral 1 (uno) anterior se dividira entre el total de los
lotes y/o de las unidades de propiedades exclusiva que resulten del DESARROLLO
INMOBILIARIO o régimen de propiedad en condominio que lleve a cabo sobre EL
INMUEBLE afectados al fideicomiso, a efecto de determinar la cantdad gue
corresponda a cada |ote y/o unidad privativa; (ii) el importe determinade en el inciso
(1} anterior, se multiplicara por la totalidad de los lotes y/o de las unidades de
propiedades exclusiva que resulten del DESARROLLO INMOBILIARIO o régimen
de propiedad en condominio que se lleve a cabo sobre EL INMUEBLE afectacos al
fideicomiso. no comercializadas; (iii) la cantidad referida en el incisa (ii) anterior, se
considerara el 50% (CINCUENTA POR CIENTQ) de dicha cantidad para efectos del
pago de las obras de infraestructura y urbanizacion efectuadas por el
FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO B. y (iv) en caso de que los
FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A, no paguen al FIDEICOMITENTE y
FIDEICOMISARIO B, las obras de infrasstructura y urbanizacion efectuadas de
conformidad con lo sefialado en los incisos anteriores, dicho importe resultante de
las obras de nfraestructura y wurbanizacion efectuadas, se le pagara al
FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO B, mediante |a transmisién en dacién en
pago que le realice el FIDUCIARIO, con un numero igual de lotes y/o de unidades
de propiedad exclusiva que cubran las obras de infraestructura y urbanizacién
efectuadas, el precio de transmision de los lotes y/o de unidades de propiedades
exclusiva en este caso, sera igual al precio de venta por metro cuadrado pactado
para cada periodo a cuenta de la contraprestacion. es decir, para el caso de operar
el supuesto establecido en este subinciso, se debera considerar el periodo en que




se genera el supuesto, para daterminar el precio de venta por metro cuadracdo que
aplica, de conformidad por lo pactado por las partes en la clausula de
CONTRAPRESTACION de este fideicomiSo. --—--—-mmomnemees =
En el caso del pago al FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO B, mediante la transmision
en dacion en pago de lotes y/o unidades de propiedad. estos seran los gue le instruyan y
determinen por escrito los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A al FIDUCIARIO
3. Hecho lo anterior, LA FIDUCIARIA, procedera a revertir a los FIDEICOMITENTES
y FIDEICOMISARIOS A, en la proporcion gue a cada uno corresponda, todos los
jotes o unidades de propiedad exclusiva, que guedaren en el patrimonio del
fideicomiso, con |o cual se dara por extinguido el mismo. sin responsabilidad alguna
para las partes contratantes y si existiese algin adeudo pendiente por cualquier
motivo. sera liquidado Unicamente por la parte que le corresponda esa obligacion.
OCTAVA.- FACULTADES DEL FIDUCIARIO.- Unica y exclusivamente para |a realizacion
de los fines de este Fideicomiso, los cuales se tienen aqui per repraducidos como si a Ia
letra se insertasen y de conformidad con las instrucciones que reciba de los
FIDEICOMITENTES A Y/O DEL FIDEICOMITENTE B. el FIDUCIARIO tendra con respecto
s loe bienes fideicomitides los mas amplios poderes y facultades, mismos gue se
especifican a ContiNUAGION! srmrrmereemersr s i AR e e
a) - Poder general de pleitos y cobranzas, con todas las facultades generales y aun con las
especiales, que de acuerdo con la ley requieran poder o clausula gspecial, en los terminos
del parrafo primero del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil
Federal y de sus correlativos de los Codigos Cuiles de las entidades federativas de la
Republica Mexicana. De manera enunciativa y no limitativa, se mencionan entre otras
facultades, las siguientes’ (i) para intentar y desistir de toda clase de procedimientos,
inclusive amparo: (i) para transigir; (i) para comprometer en arbitros. {iv) para absolver y
articular posiciones; (v) para recusar; (vi) para hacer cesion de bienes: (vii) para recibir
pagos; (viii) para presentar denuncias y querellas en materia penal y para desistir de ellas,
cuando lo permita la ley y; (ix) para coadyuvar con el Ministerio Publico y para exigir la
ceparaciern Vil 42l CRafio) s e et e e —————
b).- Poder general para actos de administracion. en los terminos del parrafe segundo del
citado articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil Federal y de sus
correlativos de los Codigos Civiles de las entidades federativas de la Republica Mexicana.
c).- Poder general para actos de dominio, en los terminos del parrafo tercera del citado
articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codige Civil Federal y de sus correlativos
de los Codigos Civiles de las entidades federativas de la Republica Mexicana, -—----------
d) - Poder para otorgar y suscribir titulos de crédito, en los términos del articulo nueve de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. —----sesssmsmsmmmmm oo oo e
e) - Poder para aperturar cuentas de cheques y de inversion en las [nstituciones de Credito
y para designar a las personas autorizadas para girar cheques u ordenar transferzncias
electrénicas contra las mismas. En caso de que se contraten créditos o se otorguen
garantias, la administracion de las cuentas sera a cargo de la FIDUCIARIA, por lo que se
revocaran las autorizaciones de las personas designadas. ———————--memmmmmmmemesasioines
f|.- Facultad para otorgar poderes generales y especiales y para revocar unos y ofros. -—
Los anteriores poderes y facultades podran ser ejercides por el FIDUCIARIO unica Y
exclusivamente, para la realizacién de los fines del Fideicomiso, los cuales se tienen aqui
por reproducidos integramente como si 2 la letra se insertasen. - e
- El FIDUCIARIO no estarad obligada a ejercer por st mismo el poder para pleitos y
cobranzas, ya que, en caso de requerirse el gjercicio del mismo, su responsabilidad se
limitara a otorgar el o los poderes limitados que sean necesarios para la defensa del
patrimonio fideicomitido, de conformidad a lo establecido en la clausula denominada
DEFENSA DEL PATRIMONIOQ de este contrat0. —-----r-=-smrmmmmssmmsmmmm oo oo
Queda establecide que el FIDUCIARIO no sera en ningun momento responsable de la
actuacién de los apoderades, ni tampoce estara obligada a cubrir los honorarios
orofesionales o gastos derivados de la actuacion de éstos. los cuales podran ser liguidados
can cargo al patrimeonio fideicomitido hasta donde baste y alcance, en caso de que el
FIDEICOMITENTE B, no los cubra. - --- e e oo e
NOVENA.- DESIGNACION DE DEPOSITARIO.- Las partes estan de acuerdo en gue Ia
guarda y custodia de EL INMUEBLE fideicomitido, quede encomendada bajo la absoluta
responsabilidad del FIDEICOMITENTE B, quien en este acto es designado con el caracter
de Depositario y acepta dicho cargo. protestando cumplirlo fielmente, sirviendo la presente
como acta de entrega y recepcion de los bienes gue integran el patrimonio del fideicomiso
por parte del DEPOSITARIO, obligdndose 2 I2 guarda y custodia de dichos bienes en el
lugar de su ubicacion, asumiendo también la obligacion de efectuar los pagos relacionados

20



Abog. Hugo Wilbert Evia Bolio
Titular de la Notaria Publica No, 69

Estade de Yucatan, México,

i

e Iy

con servicios, derechos y demads contribuciones que fueren necesarias conforme 3 laleyo
a las disposiciones Federales, Estatales o Municipales, incluyendo el impuesto predial, que
se deriven o se refieran a el o EL INMUEBLE fideicomitidos ya mencionados, obligandose
ademas a entregar materialmente dichos INMUEBLES en los supuestos previstos en este
contrate, todo ello sin ninguna responsabilidad para el FIDUCIARIO. ~--ommoemeeee
El FIDEICOMITENTE B tendra la posesion de EL INMUEBLE que conforma el patriimonio
del fideicomiso y como poseedor del mismo asume la obligacion en todo momento de
responder de la perdida 0 menoscabo que sufra EL INMUEBLE. asi como de los dafics y
perjuicios que se ocasionen a terceros derivados de responsabilidad objetiva ¢ contractual
relacionada con el o EL INMUEBLE y quedara obligado a sacar en paz y a salvo al
FIDUCIARIO en relacion a cualquier reclamacion o condena. incluso si es la voluntad del
FIDUCIARIO a que lo represente en juicio y €n su caso a Indemnizarlo de los pagos que
el FIDUCIARIO llegaré a realizar por los conceptos de dafos y perjuicios que sufran
terceros y que en su caso sea condenado el FIDUCIARIO asi coma al pago de gastos
castas y honararios relacionados con dicha reclamaion, —————--ee-occeemememee e
El DEPOSITARIO (|| se constituye como DEPOSITARIO de EL INMUEBLE y de los
documentos gue se senalan en la clausula de Patrimonio. protestando su leal y fiel
desempeno en términos de ley; (i) se rige por lo establecido en |2 presente clausula se rige
por lo establecido en los articulos 2518 (dos mil quinientos dieciseis), 2522 (das mil
quinientos veintidés) y 2523 (dos mil quinientos veintitres) del Codigo Civil Federal. (iii) esta
de acuerdo en desermpenar gratuitamente sy encargo. (iv) renuncia a gjercer el derecho
previsto en el articulo 2632 (dos mil quinientos treinta y dos) del Cadigo Civil Federal (v) se
compromete a no celebrar ninguna operacion civil o mercantil, que ponga o pueda poner
en peligro los bienes depositados; (vi) adquiere las obligaciones de un DEPOSITARIO,
destacando que no podra disponer de EL INMUEBLE; (vii) se obliga a permitir el acceso a
Cualquier persona que le indiquen los FIDEICOMITENTES o, para llevar inspecciones de
rutina o avallos, edificacion, urbanizacion o cualguier acto relacionado con el presente; (viii)
informara a la FIDUCIARIA y a los FIDEICOMITENTES, las gestiones necesarias para
conservar el buen estado de EL INMUEBLE y en caso de que hubiera alguna situacion que
lo pusiera en peligro. se realice la defensa del mismo. en los términos del presente
FIUl@ICONMUSD. ——svmrmamdmsinias sttt o s i siaci, e e
Las partes convienen expresamente que en caso de transmision parcial o total de |a
propiedad de EL INMUEBLE en cumplimiento de los fines del fideicomiso &l
DEPOSITARIO se obliga a poner a disposicion de los adquirentes de EL INMUEBLE
fideicomitidos objeto de la transmisién ya que el FIDUCIARIO no es responsable de |a
entrega material de EL INMUEBLE fideicomitidos a favor de los adguirentes, siendo su
unica responsabilidad otorgar la Escritura correspondiente gue reuna los requisitos legales
El DEPOSITARIO acepta ejercer el cargo sin cobrar honorario alguno ¥ se obliga a cubrir
todos los gastos que sa requieran para la conservacion y mantenimiento de EL INMUERLE
renunciando a su derecho de repetir los gastos y honorarios en que incurran con motivo de
la conservacién y mantenimiento de EL INMUEBLE e anterior debido a que su designacion
fue realizada por el FIDUCIARIO, a nombre y por cuenta de los FIDEICOMITENTES y
FIDEICOMISARIOS A ---ememmeeeeeeaee e IR
En virtud de lo anterior el DEPOSITARIO, tendra la posesion derivada de EL INMUEBLE
en terminos de |o estanlecido en el incise a) de |a clausula denominada fines del presente
contrato, considerandose para todos los efectos legales como Depositario de los mismos
no teniende derecho a recibir honorarios por tal cargo. ——---— - s i i
El DEPOSITARIO no podra transmitir, ni gravar durante la vigencia del fideicarmiso, el uso
0 posesion de EL INMUEBLE a persona alguna, sin consentimiento previo v por escrito de
los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A y previo aviso dado al FIDUCIARIO . -

En caso de que los FIDEICOMITENTES decidieran cambiar 2l DEPOSITARIO, se debers
formalizar ante fedatario publico el acta de entrega correspondiente. misma que deberan
firmar todas las paries del fideicomiso. el DEPOSITARIO a sustituir y el nuevo
DEPOSITARIO. oo e
Queda expresamente estipulado que el FIDUCIARIO no tendra responsabilidad alguna
derivada del depcsito, de la entrega material a quien corresponda. situacion registral o
catastral de EL INMUEBLE, lo cual sera responsabilidad exclusiva del DEPOSITARIO.
DECIMA.- MODIFICACIONES DEL FIDEICOMISO - E| presente Fideicomiso sdlo podra
ser modificado por instrucciones de los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A y B,
con la comparecencia de los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A y B y del

FIDUCIARIO, exclusivamente, previo el cumplimiento de los reguisitos legales que el casa

T = S . T m—"
Una vez pagada a los FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A la Contraprestacion,
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ya no sera necesaria su participacién en el convenio modificatorio, dado que no se requerira
S Gorformidag, -t i e et R i S e

La modificacién se realizara mediante la formalizacion del convenio carrespondiente
suscrito por los FIDEICOMITENTES y el FIDUCIARIO, siempre y cuando dichas
modificaciones no afecten los derechos de ningtn tercero con quien ¢l FIDUCIARIO hubiere
contratade en cumplimiento a los fines del Fideicomiso ----r---2-om—memmem oo momnos s

DECIMA PRIMERA.- DEFENSA DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.- En caso de que &l
FIDUCIARIO reciba alguna notificacion judicial o cualquier reclamacion respecic 2l
patrimonic del presente Fideicomiso, no estara obligada a realizar en forma directa la
defensa legal del mismo, debiendo unicamente notificar en un plazo maximo 3 (ires) dias
habiles a cualguiera de los FIDEICOMITENTES A y/o al FIDEICOMITENTE B |a exisiencia
de la reclamacian o procedimiento, para gue este Ultimo se abogue a la defensa del
patrimonio, con cuyo aviso cesara cualquier responsabilidad de la FIDUCIARIA, ---—csamn-

Los FIDEICOMITENTES, tendran la cobligacion de avisar por escrito al FIDUCIARIO
cualguier situacion gue pudiera poner en riesgo el patrimonic del Fideicomiso. asl instruir al
FIDUCIARIO a las personas a las que les debera otorgar poder limitado para pleitos v
cobranzas. no siende esta Ultima respaonsable del pago de los honorarios y gastos de los
APOAETAUDS. smemmmmmmmro e e e o e e s i s s

El FIDUCIARIO otorgara a las personas que instruya el FIDEICOMITENTE B, los poderes
limitadlos que fueren suficientes para la defensa del patrimonio fideicomitido, no siendo &l
FIDUCIARIO responsable de las actuaciones de |os apoderados instruidos. ni del pago de
los honorarios y gastos gque los mismos devenguen © causen. Esta disposicion se
transcribira en los poderes limitados que al efecto se otorguen En casc de gue el
FIDEICOMITENTE B se abstenga de instruir al FIDUCIARIO el nombre de las personas a
las que se otorgaré poder, le debera solicitar a Ilos FIDEICOMITENTES vy
FIDEICOMISARIOS A que designen en rebeldia a esos apoderados, y si tambien se
abstienen de instruir al FIDUCIARIO, con |a notificacién gue el FIDUCIARIO realice a los
FIDEICOMITENTES, quedara relevado de cualquier responsabilidad por los dafos vy
perjuicios que se causen al patrimonio del FIGBICOMISO0. ==-m=s-osssenmmmmmmrmmmmmmn oo oo

En el supuesto de gue exista alguna demanda o accion judicial en contra del FIDUCIARIO
por parte de algln tercero respecto del presente fideicomiso, los gastos que se ariginen cen
motive de |la defensa seran cubiertps directamente por el FIDEICOMITENTE B
resarciendo a la FIDUCIARIA los gastos que ella hubiere efectuado, -----w---comeeoo

DECIMA SEGUNDA.- INFORMES DEL FIDUCIARIO ¥ RENDICION DE CUENTAS - El
FIDUCIARIO cuando se lo soliciten remitira a los FIDEICOMITENTES vy
FIDEICOMISARIOS A y B un estado de cuenta gue manifieste los movimientos realizados
en las cuentas de cheques y de inversion de este Fideicomiso por el periodo de gue se
trate De igual manera, el FIDUCIARIO padra propercionar a los FIDEICOMITENTES vy
FIDEICOMISARICS A y B, la diraccion de internet en la cual podran revisar y obtener los
estados de cuenta respectivos, con lo cual se da por cumplida la cbligacién de la
FIDUCIARIA consignada en la presente Clausula. sesssssewmmstasenmsssammmormomor oo

DECIMA TERCERA.- DE LA RENUNCIA O SUSTITUCION FIDUCIARIA. - E| FIDUCIARIO
podra renunciar a su cargo, previo aviso por escrito de los FIDEICOMITENTES, por lo
menos con 30 (treinta) dias naturales de anticipacion. La FIDUCIARIA tambien podra cesar
su encargo si asi lo desearan los FIDEICOMITENTES, quien en tal caso lo notificara por
escrito al FIDUCIARIO, por lo menos con 30 (treinta) dias naturales de anticipacion -~

Al cesar en su cargo el FIDUCIARIO por renuncia o remocion, elaborara un reporie por
escrito del patrimonio del Fideicomiso y lo entregara a los FIDEICOMITENTES quien
dispondran de un plazo de 30 (treinta) dias naturales para examinar dicho reporte y formular
las aclaraciones gue consideren pertinentes Concluldo diche plazo se entandera
tacitamente aprobado el informe si no se realizan observaciones al respecto. --—--—--—--=-

Al designarse un sucesor de las funciones Fiduciarias y una vez celebrado el convenio de
sustitucion respectivo, el nuevo FIDUCIARIO guedara investida de todas las facuitades,
derechos, deberes. poderes y obligacicnes del FIDUCIARIO anterior. tomando posesion de
Ins hienes Fideicomitidos, en los términos y para |os efectos indicados en este contrato. -

La FIDUCIARIA de igual forma se reserva |2 facultad de solicitar la sustitucion fiduciaria
para el caso de que se le adeuden honorarios fiduciarnos. -————--—--o-mmemooeoo oo m

DECIMA CUARTA.- GASTOS, COMISIONES DERECHOS E IMPUESTOS DEL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO - La transmision de propiedad de los bienes o derechos
que constituyen el patrimonio de este fideicomiso no se considera enajenacion, en los
términes de |a Fraceién V quinta, inciso a) del articulo 14 (catorce) del Codigo Fiscal
de la Federacion, que en su parte conducente dice: "Articulo 14.- Se entiende por
enajenacion de bienes; - ...\.- La que se realiza a través del fideicomiso, en los siguientes
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casos: - al. - En el aclo en que el fideicomitente designa o se obliga a designar fideicomiso
diverso da él y sfempre que no tenga derecho a readquirir de! fiduciario los bienes..." ——

---Cuando de conformidad a lo establecido en las leyes fiscales aplicables. o de los hechas
0 actos realizados en cumplimiento a los fines de este contraio los FIDEICOMITENTES y
FIDEICOMISARIOS A, pierdan el derecho de reversion de los bienes o derechos
fideicomitides, deberan reconocer y acumular a sus ingresos. al importe que resulte de
cualquier enajenacion de los bienes o derechos fideicomitidos, debiendo en su caso calcular
Y pagar los impuestos gue correspondan a las operaciones de gue se trate en forma directa
y 8in la intervencion de LA FIDUCTIARIA, =—sssesummmmmsusmn i i aiim et oo

Para todos los efectos legales y fiscales a que haya lugar, las partes expresamente
acuardan y manifiestan que el presente fideicomiso no se constituye con la finalidad de
realizar aclividades empresariales de acuerdo a lo establecido en el articulo 11 (once) de
la Ley del Impuesto Sobre Renta en vigor ------—————eoo. - ———-- -

Cuando este fideicomiso se extinga por cualquier causa, los FIDEICOMITENTES y
FIDEICOMISARIOS A Y B quedaran obligades incondicionalments a reconocer los efectos
fiscales que le corresponda a su participacion en este contralo, ¢on respecto a la realizacion
de los fines realizados por LA FIDUCIARIA por su cuenta y orden. =----s-s-sesceeemeoemeeeen

Ninguna de las obligaciones establecidas constituye actividades conjuntas en términos de!
articulo 13 (trece) de la Ley del Impuesto Sobre la Remta, ——----mmeemmmeeccceeoi

Todos los gastos, derechos e impuestos que se causen con motivo del cumplimiento de los
fines del presente fideicomiso o con relacidn al patrimonio fideicomitido, desde la
constitucion hasta la extincion del presente contrato. contempladas en disposiciones
fiscales presentes o futuras, correran a cargo de los FIDEICOMITENTES, indistintamente,
segun sea el caso de 12 causacion, liberandose expresamente al FIDUCIARIO de cualquier
responsabilidad al respecto, incluyendo entre otros el page del impuesto predial, ya que
este impuesto es a cargo del FIDEICOMITENTE B, por lo cual no sera necesario que se
realice el tramite de alta del registro federal de contribuyentes ante el Servicio de
Administracion Tributeria nombre del fideicomiso Queda expresamente especificado que
el presente Fideicomiso no es de actividades empresariales por o que & FIDUCIARIO no
estara obligado a cumplir con las obligaciones que marca la Ley del Impuesto sobre la Renta
para esa Clase de Fideicomisos ni serd de modo aiguno considerado obligado solidario
respecto de ningun impuesto. -- - e

El presente fideicomiso no tendra regisiro federal de contribuyentes ante el Servicio de
Administracion Tributaria, de tal forma que los recursos del presente fideicomiso se
acumularan directamente a los ingresos de cada fideicomitente vy fideicomisario, siendo
estos |os responsables declararlos directamente a la autoridad hacendaria, liberande al
FIDUCIARIO dg 10 MISIMIQ. ~=mm-anrrememe e s e o s s e e nm s m e e s

De acuerdo en el parrafo anterior, las partes acuerdan que todos y cada uno de los
impuestos, contribuciones, derechos o cargas, de cualguier naturaleza, diversos a los
mencionados en los parrafos anteriores y que se impongan sobre o con respecto del
Patnimonio del Fideicomiso, este Fideicomiso o en relacion con el cumplimiento por parte
de la FIDUCIARIA de los Fines del Fideicomiso. salvo que la legislacion aplicable disponga
otra cosa, seran pagados por los FIDEICOMITENTES y Fideicomisarios segun a ellos
correspanda conforme a la ley v & este Contrato; en el entendido que por lo que se refiere
a diches otros impuestos, contribuciones o derechos de indole fiscal en ningdn momente la
FIDUCIARIA sera responsable de calcularios, retenerlos y enterarlos, por lo que los
FIDEICOMITENTES y Fideicomisarios liberan expresamente a la FIDUCIARIA por estos
conceptos, salvo por las obligaciones que en materia de Impuesto al Valor Agregado se
deriven del presente Contrato y |a legislacion aplicable ------smeemse e

-~ Queda estrictamente prohibido que los FIDEICOMITENTES y/a Fideicomisarios vio
fedatarics y/o cualquier tercero hagan uso del Registro Federal de Contribuyentes propio
de BANCA MIFEL. SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO MIFEL para |a declaracion de cualquier impuesto y/o expedicion de
facturas fiscales a esa institucion salvo aquellos que en cumplimiento de disposiciones
fiscales o de los fines se requiera su designacion en virtud de los actos derivados de los
Fines del Fideicomisn. —---m-mmmmmeme e e

En este acto los FIDEICOMITENTES, asumen cualguier obligacion de informacion y de
proporcionar documentacion a las autoridades hacendarias, retenedores de impuestos o
terceras, que por disposicion legal requieran de dicha informacion, autorizando al
FIDUCIARIO a que por su cuenta proporcione a las autoridades hacendarias, emisoras
secretarios de consejo, fedatarios publicos y demas retenedores que correspondan, el
Registro Federal de Confribuyentes de los FIDEICOMITENTES vy de los
FIDEICOMISARIOS, ¢ cualguier informacién relacionada para cumplir con las obligaciones
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de informacidn requerida, conforme a las leyes y reglamentos aplicables, -

La FIDUCIARIA en ninglin caso estara obligada a realizar retenciones y enteros de
impuestos a nombre de los FIDEICOMITENTES del presante contrate, siendo Lnicamente
su responsabilidad reflejar en los estados de cuenta del fideicomiso las retenciones que |2
hayan efectuado los intermediarios financieros por los rendimientos de la inversion del
BAIMONIG da] FidaiBiiin, o e st it e e e e es

L as partes convienen que ante la eventualidad de que el FIDUCIARIO le sea reguerda por
las auloridades fiscales competentes, &l pago de algun impuesto, derecho o contribucion
derivada de la operacion del presente Fideicomiso, su responsabilidad se hmitara
unicamente a notificar mediante simple escrito a los FIDEICOMITENTES del requenmiento
de la autoridad en el domicilio convencional sefnalado en el presente Fideicomiso para que
&ete Uitime praceda seglin a su derecho convenga. En caso de que los FIDEICOMITENTES
hicieren caso omiso a la notificacién hecha por el FIDUCIARIO, este dltimo unicamente
respondera hasta donde alcance el patrimonio fideicomitido, o bien, en caso de gue BANCA
MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANGIERO MIFEL, sufriera algun dano pecuniario alguno por cobro de impuestos
derechos y/o contribuciones por parte de las autoridades fiscales derivados de las
actividades que realizan los FIDEICOMITENTES, estes se obligan a sacarla en paz y a
salvo e indemnizarla. asi como resarcir los dafios y perjuicios que le hayan sido
ocasionados por el incumplimiento, en virtud de que la observancia de las cbligaciones
fiscales son responsabilidad tnica y exclusiva de los FIDEICOMITENTES. aun despues de
extinto 8] FideiCoMIS0. —-mmmmemmmsm st e oo o e i oo oot e

BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL. respondera hasta donde baste y aicance con el Patrimonio del
Fideicomiso en caso de gue sufriera algin dafio pecuniario por cobro de impuestos
derechos y/o contribuciones por parte de las autoridades fiscales derivados de las
actividades gue realizan los FIDEICOMITENTES través de los fines del Fideicomiso,
siempre y cuando estos Ultimos sean oidos y vencidos a traveés de una autoridad judicial. -
Los FIDEICOMITENTES, se obligan a entregar de manera mensual o cuando la requiera la
FIDUCIARIA, la informacion fiscal que se haya generade en dicho periodo, tales como
declaraciones. enteros avisos. comunicaciones, ejercicio de acciones. etcétera. En caso
de gue se abstengan de entregar dicha informacién a la FIDUCIARIA sera causa grave y
|a FIDUCIARIA nodra renunciar a su encarga y sera aplicable lo senalado en la clausula de
Renuncia y Sustitucion FIDUCIARIA del presente Contrat, -—--=-=----szssmssemmmmmmmmmmm—ooo

En caso de ser aplicables, las obligaciones que deriven del Foreign Account Tax
Compliance Act (FATCA) en relacion con el presente Fideicomiso, seran exclusivamente a
cargo de los FIDEICOMITENTES. Las parfes de este Fideicomiso liberan ce toca
respunsabilidad al FIDUCIARIO por el cumplimiento de toda y cada una de las obligaciones
conforme a FATCA El FIDUCIARIO entregara a los FIDEICOMITENTES toda la
documentacian o Informacion con la que cuente, que le sea solicitada para que permita al
FIDEICOMITENTE de que se trate, dar cumplimiento a lo anterior. -——---smememmweeeenemoooames

DECIMA QUINTA. - GASTOS Y HONORARIOS DE TERCEROS - LA FIDUCIARIA
cargara ylo cobrara al FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO B los honararios y gastos
que ocasione la defensa legal de los bienes fideicomitidos. ———--—--——eocmmmemmrmseoneeon oo e

DECIMA SEXTA. - DURACION Y EXTINCION DEL FIDEICOMISO - El presente
Fideicomiso tendra la duracion necesaria para el cumplimento de sus fines. sin exceder la
duracion establecida por Ley, y podra extinguirse por cualguiera de |as causas previstas en
el articulo 392 (trescientas noventa y dos) de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito en vigor, salvo lo dispuesto en la fraccion VI, ya gue los FIDEICOMITENTES no se
reservan el derecho de revocar el presente fideicomis0. ---—mmmmmmmm e mmmeemmmmee oo oo oo

DECIMA SEPTIMA.- HONORARIOS DEL FIDUCIARIQ. - Se conviene gue el FIDUCIARIO
por el desempefio de su cargo tendra derecho a percibir con cargo al patrimonio del
fideicomisa, o en su defecto del FIDEICOMITENTE A y B de acuerdo a su porcentaje de
participacion que cada uno tiene en este fideicomiso. quienes se obligan a pagarie como
honorarios Fiduciarios los siguientes conceptos & imporgs, =—s-s--msmmmmememmsoecemomorococooceee

UNQ .- Por estudio y aceptacion del carge de FIDUCIARIO, la cantidacd de 33000000
(TREINTA MIL PESOS. SIN CENTAVOS, MCNEDA NACIONAL) por una sola vez,
pagadera a la firma del presente Contrato. —-——---mmmrmrememm e e e e e

DOS - Por la administracion del Fideicomiso, la cantidad de $80,.000.00 (NOVENTA MIL
PESOS. SIN CENTAVOS, NONEDA NACIONAL) anuales, la cual debera ser pagada por
semestres adelantados . Debiendo cubrir el primer periodo a |a firma de este contrato. En
al entendido de que el inicio de un periodo lo causa en su totalidad. --—----—---meeeriscanan

TRES - Por cualquier modificacion al Contrato de Fideicomiso el FIDUCIARIO percibira la
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cantidad de $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) ===

CUATRQ - Cuando el FIDUCIARIO debs otorgar algun poder especial o constancia a la
persona o personas cue el FIDEICOMITENTE B le solicite por escrito para la defensa del
patrmonio fideicomitido o para la realizacion de algun tramite relacionado con el
Fideicomiso, cobrara la cantidad de $3.000.00 (TRES MIL PESOS, SIN CENTAVOS
MONEDA NACIONAL ) pagaderos al momento de Su otorgamiento, —----————-eewweeeeeo_

CINCO - Por cada acto juridico en cumplimiento de fines, |a cantidad de $5 000 00 (CINCO
MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), ~—-—=nsmmmmmememms e e

SEIS - Por cada transmision y/o reversion de propiedad de EL INMUEBLE o de las unidades
0 loles gue resulten del DESARROLLO INMOBILIARIO, el FIDUCIARIO percibira 1a
cantidad de $1,000.00 (MIL PESQOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), =——m—memaee

SIETE.- Por expedicicn de cheques de caja o transferencias electrénicas. el FIDUCIARIO
percibira la cantidad que al momento de la emisién U operacion se encuentre vigente en
BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. GRUPO
FINANGIERGE RIFEL: et st s e i s

Cualguier servicio adicional como pudiere ser la gxpedicion de cheques de caja
transferencias via electronica, drdenes de pago, entre uiras, se cobrara las cantidades gue
para tales eleclos tenga establecido BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO MIFEL —--mcmmmmmmmeeee

Las comisiones y honorarios de la FIDUCIARIA causan el Impuesto al Valor Agregado vy &
primer dia de cada afio se actualizaran. en la misma proporcion en que se hubiere
incrementado el Indice Nacional de Precios al Consumider y en caso de que desaparezca
dicho Indice, se tomara como base el parametro que lo sustituya, en el afio inmediate
anterior, en cuyo caso. la FIDUCIARIA notificara al FIDEICOMITENTE A y B dichos
incrementos, =---- -
El FIDEICOMITENTE A y B se obligan a pagar las comisiones pactadas en el presente
Contrato en las oficinas de la FIDUCIARIA y sin necesidad de requerimiento, siende
garantia de pagoe el patrimonio de! presente Fideicomiso. En caso contrario, la FIDUCIARIA
podra proceder conforme se establece el articulo trescientos noventa y dos Bis de la Ley
General de Titulos'y Operaciones de Créditg, ———mmmmm——emromemecmeoe

DECIMA OCTAVA.- DE LA FALTA DE PAGO DE HONORARIOS Y COMISIONES.- En
caso de que los honorarios y comisiones del FIDUCIARIO no sean pagados conforme 2 la
clausula anterior, el FIDEICOMITENTE A y B deberd pagarle intereses maoraiorios
mensuales, a la tasa que resuite de agregar 1.5 (uno punto cinco) puntos porcentuales al
Costo Porcentual Promedio de Captacion (CPP) que publique Banco de México para el mes
que corresponda a la mora, - s e

A falta de "CPP" se aplicara el indice que le SUSHIUYA  eemcmmrmmmmme e

Los honorarios previstos se cobraran en forma automatica con cargo a los recursos llquidos
gue hubiere en el patnmonio del fideicomiso que le correspondan al FIDEICOMITENTE B
en caso de que eéste no sea suficiente, correran por cuenta del FIDEICOMITENTEB. -

El FIDUCIARIO sin responsabilidad se abstendra de llevar a cabo cualquier tramite
administrativo, asi como proceder a la extincion de este Fideicomiso, mientras exista
cualquier adeudo a favor del mismo pendiente de liguidarse, por lo que los
FIDEICOMITENTES lo liberan de cualquier responsabilidad que se pudiera derivar a ese
e L

DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS, INSTRUCCIONES. Y NOTIFICACIONES AL
FIDUCIARIO POR MEDIOS ELECTRONICOS.- Las Partes, estando conscientes de los
riesgos que implica la emision de instrucciones por medios electronicos, tales como errores
inseguridad y falta de confidencialidad, asi come de la posibilidad de que deriven
actividades fraudulentas, y convienen con el FIDUCIARIO que todo tipo de instrucciones
relacionadas con el presente Contrato sean enviadas mediante (i) escrito en original, copia
digitalizada o certificada, (ii) correo electronico de propiedad o del dominio de la persona
autorizada que firma la instruccion, (i) correo certificado o tradicional, mensajeria o
mensajeria especializada, (iv) documentos en formato “PDF' o similar enviado como
archivo adjunto en correo electrénico o (v) mediante fedatario plblico, comunicaciones que
deberan contar con evidencia de acuse de reclbo (‘Medio de Comunicacion Permitide™). En
virtud de lo anterior, las partes en este acto autorizan al FIDUCIARIO para que proceda de
conformidad con las Instrucciones que reciba a traves del Medio de Comunicacion
Permitido y conforme a los terminos del presente Contrato, v en este acto liberan al
FIDUCIARIO de cualquier responsabilidad derivada de dichas transmisiones y se

comprometen a indemnizaric en |les términos de la indemnizacion establecida en el .

presente Contrato. Lo anterior en el entendido de gue el FIDUCIARIO, con excepcion de
lo dispuesio en el presente Fideicamiso, no estard obligado a revisar la autenticidad de



dichas instrucciones o comunicaciones o a cerciorase de la identidad del remitente o
confirmante, por lo tanto, las partes aceptan expresamente estar obligados por cualquier
instruccién o comunicacion gue haya sido enviada en su nombre conforme a los terminos
del presente Fideicomise, y aceptada por &l FIDUCIARIO. ---—mrmemmmmmmmmmmm e cnns

Cualguier notificacion u oftra comunicacion con respecto al presente Contrato serd por
escrito y sera efectiva el Dia Habil inmediato siguiente al dia en gue sea recibida. debiendo
constar dicha recepcion con acuse de recibo o confirmacidn de envio, y podra entregarse
en forma personal o por servicio de mensajeria o correo certficado de primera clase, porte
pagado vy dirigida al destinatario a los domicilios senalacos a continuacion (0 a cualquier
otro domicilio gue las partes se notifiquen por escrito con per (o menos (10) diez Dias
Hablles de anticipacion a la notificacion respectiva)l --=--sememmmmmemmecoosmmmemeeen oo oo ooens

_ FIDEICOMITENTES DOMICILIOS i

JUAN FELIPE LOPEZ RODRIGUEZ:

CALLE 47 (cuarenta y siete) numero 213 (doscientos trece) SAN

FIDEICOMITENTE A | ANTONIO CUCUL, MERIDA YUCATAN

19999121288 (nueve, nueve nueve, nueve uno, dos, uno. dos,
ocho, nueve)

juanlopez _r@yahoo.com mx .
ROGER HERNAN EVIA URBINA: '
CALLE 38 (treinta y ocho) ARENA 27 veintisiete) PRIVADA OASIS

FIDEICOMITENTE A | DEL NORTE, MERIDA YUCATAN. ,

19000416271 (nueve. nueve, nueve, nueve, cuatro, uno, seis dos, |

[siete, una)

| reger evia@hotmail. com ]

:JUAN RENE CARDENAS LOPEZ:

iCALLE 3 (tres) numero 281 (doscientos sesenta y uno), Colonia|

CAMPESTRE, MERIDA YUCATAN

9909482748 (nueve nueve nueve, nueve, cuatro, ocho, dos,

| siete. cuatro, ocho)

cardenalesr@hotmail. cam

'GRUPO FERRAM, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE: |
Calle 35 (treinta y cinco} numero 195 (ciento noventa y cinco)

colonia Benito Juarez Norte

9909416271 (nueve, nueve nusve nueve, cuatro, unc, seis, tos,

siete. uno)

David Israel Martin Madera david mm@tecadesarrollos com, |

Roberto Fitzmaurice Lubeke roberto fi@tecadesarrollos.com |

Calle 37 (treinta y siete), numero 215 (doscientos quince), local 8

(seis), Plaza Urban Center, Colonia Monterreal, Merida, Yucatan,

FIDUCIARIA | Cadigo postal. 97166 (noventa y siete mil ciento sesenta vy seis)

| En atencidn al licenciade Eduardo Bervera Leon

| eduarde. bervera@mifel.com.mx._

FIDEICOMITENTE A

FIDEICOMITENTE B

En caso de cambio de alguno de los domicilios sefialados, estos deberan ser notificados
por escrito a ja FIDUCIARIA: de no hacetlo, |os avisos y notificaciones gue este les haga
surtiran plenamente sus efectos en el ultimo domicilio senalad, ----===ssmesamesmswemcmmnmnma-

Las partes convienen que el FIDUCIARIO sera instruico por quien esté facultado para ello
eri términos de esle Contrato, mediante el envio de cartas de instruccion, facultande en este
acto LAS PARTES 3 las siguientes personas para poder instruir al FIDUCIARIO en términos
de este CONratn. - -mmmmm oo e e e e oo e e

LOS FIDEICOMITENTES A: Facultan a los sefores JUAN RENE CARDENAS LOPEZ con
correo electranico cardenalesjr@hotmail.com, ROGER HERNAN EVIA URBINA con correo
electranico roger.evia@hotmail.com, y JUAN FELIPE LOPEZ RODRIGUEZ con carreo
electranico juanlopez_r@yahoo.com mx, para gue puedan instruir al FIDUCIARIO. pero las
instrucciones seran validas y vinculantes para €l FIDUCIARIO siempre y cuando las raciba
por lo menos de dos de las tres personas antes sefaladas, -------==rmemmememmmmmmmmcmm—cr e e

El FIDEICOMITENTE B: Faculta a los sefiores ROBERTO FITZMAURICE LUBCKE con
correo electronico roberto fi@tecadesarrollos com, vy ANDRES MILLET GONZALEZ con
correo  electrdnico  andres mg@tecadesarrollos com, para  que  puedan  instruir
al FIDUCIARIO, pero las instrucciones seran validas y vinculantes para el FIDUCIARIO
siemprey cuando las reciba por correo electronico por lo menos de una de las dos personas
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antes SENAlANAS. - mm - e .

Las instrucciones antes mencionadas, deberan (i) estar dirigidas a BANCA MIFEL

SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPQ FINANCIERO
MIFEL, Division FIDUCIARIA: (ii) hacer referencia al nimero de Fideicomiso asignado; (i)
contener la firma autégrafa de quien o quienes estan facultados para instruir en términos
de este Contrato y del ANEXO UNICO que hayan sido debidamente designados y
acreditados ante la FIDUCIARIA en termincs del formato que se adjunta al presente
Contrato (remitiéndole a éste, copia de una identificacién oficial con fotografia y firma v
debiendo coincidir la firma de dicha identificacion con la plasmada en la instruccién
correspondiente; en el entendido que si ya se le hubiera eniregado copia de dicha
identificacion previamente al FIDUCIARIO. no se debera remitir nuevamente) (iv) Ia
instruccion expresa y clara que se desea realice el FIDUCIARIO expresando monios.
cantidades y aclividades en concreto (en el entendido que el FIDUCIARIO podra depender
de la informacion que se proporcione por la parte correspondiente en la instruecion para
realizar la actividad y el FIDUCIARIO no tendra ninguna responsabilidad al llevar 2 cabo la
instruceion en los términos sclicitados, salve por error manifiesto): (v) cuando la instruccion
solicite a la FIDUCIARIA realizar algun pago, transferencia, depésite o cualguier operacion
por el estilo, siempre y cuando la misma haya sido emitida conforme a los términos previstos
en el Fideicemiso y dentro del plazo senalado para tales efectos, la FIDUCIARIA salo estara
obligado a ejecutar la misma cuando cuente con recursos suficientes en las Cuenta del
Fideicomiso y segun las disposiciones previstas en este Contrato: y (vi) ser enviadas al
domicilio convenido en esta clausula, en original debidamente firmado por quien instruya,
con cuando menaos 2 (dos) Dias Habiles anteriores a la fecha en que se venga a realizar;
en el entendido que la FIDUCIARIA estara facultada para operar instrucciones gue |e sean
remitidas via correo electronico soélo de las direcciones de correo electronico precisadas
previamente. o por cualquier medio electronico (debidamente digitalizadas), obligandose
las partes a la entrega fisica del original debidamente firmado, dentro de los 5 (cinco) dias
habiles siguientes a aguel en que el FIDUCIARIO reciba la instruccion por los medios antes
convenidos. En caso de que el FIDUCIARIO no reciba el original dentro del plaze senalado,
se abstendra, sin responsabilidad de acatar las instrucciones subsecuentes. De igual
manera y en casc de cambio en l|as direcciones de carreo electronico.  |os
FIDEICOMITENTES deberan informar por escrito al FIDUCIARIO, las nuevas direcciones
de correo electronico para recepcion de instrucciones de manera digital. -==---=-=sn-msessmmnn-

(b] E! FIDUCIARIO no estara obligado a rewisar la autenticidad de dichas instrucciones o
comunicacienas ¢ cerciorarse de la identidad del remitente o, en su caso, del confirmante
Las partes aceptan expresamente estar cbligadas a cualquier instruccion gque haya sido
enviada en su nombre segun lo previsto en este Contrato. En caso de que las instrucciones
no sean firmadas como se menciona con anterioridad o exista error manifiesto, las pares
expresa e irmevocablemente instruyen al FIDUCIARIO a no ejecutar las instrucciones
respectivas, liberandola expresamente de cualquier responsabilidad. —----<-smmeesmmmmmacaaan

(c) Sin perjuicio de lo previsto en el inciso (b) anterior, el FIDUCIARIO tendra
discrecionalidad, siempre y cuando sea con motivo o sospecha razonable, para proceder o
no en términos de la instruccion de que se trate. En el supuesto de que con motivo o
sospecha razonable, decida no proceder en términos de la instruccién respectiva, el
FIDUCIARIO debera solicitar a la parte que haya emitido la instrucciéon confirmacién de la
misma para efectos de proceder en sus terminos; en el entendide gque en caso de no obtener
la confirmacion respectiva, el FIDUCIARIO estara facultado a no proceder en los términos
de dicha INStUCCION. —remmm e

VIGESIMA.- GASTOS, HONORARIOS NOTARIALES Y DERECHOS - Los  gastos,
honorarios notariales y dereches que se causen por el otorgamiento de la presente escritura
plblica hasta su inscripcion el Registre Publico de la Propiedad correspondiente, seran a
cargo del FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIOS B. ------mmmrmcmesrom e mm oo e

VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO.- El FIDUCIARIO tendra
a su cargo las responsabilidades que le atribuye la Ley Gereral de Titulos y Operaciones
de Credito y la Ley de Instituciones de Crédito, asi como aquellas que se deriven del
Presente SN A, ~m e e e

El FIDUCIARIO no sera responsable de hechos, actos u omisiones de las partes o de
terceros gque impidan o dificulten el cumplimiento de los fines de este Fideicomisg. -------

El FIDUCIARIO respandera de las obligaciones gue se contraigan en el desempeno de los
fines del fideicomiso Unicamente hasta donde alcance el patrimonio fideicomitido y siempre
por instrucciones escritas que le dirijan los FIDEICOMITENTES . ————meeemmeeoee

El FIDUCIARIO no tendra relacion laooral alguna con las personas fisicas con las que ella
por instrucciones de los propios FIDEICOMITENTES celebren contrato de prestacion de
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sarvicios en términos de los fines de este fideicomiso, ni con las personas gue dichos
prestatarios empleen o contraten. —--s====-=== e i A

Los FIDEICOMITENTES defenderan, deberan y se obligan en este acto a sacaren paz y a
salvo al FIDUCIARIO, asi como a sus Delegados Fiduciarios, funcionarios, empleados y
apoderados de toda y cualguier responsabilidad, dafo, obligacion, demanda sentencia,
transaccién, requerimiento, gastos ylo costas de cualguier naturaleza, incluyendo los
honorarios de abogados, gue se hagan valer contra; como resultado de; impuesta sabre: o
incurrida por, con motivo o coma consecuencia de; actos realizados por la FIDUCIARIA
para el cumplimiento de los fines consignados en éste. y Ia defensa del patrimonio
fideicamitido, a menos que una y otras sean consecuencia del dolo, negligencia o mala fe
del FIDUCIARIO o cuando el FIDUCIARIQ realice algun acto gque no le este autorizado por
el presente fideicomiso, o por reclamaciones, multas, penas y cualgquier otro adeudo de
cualquier naturaleza en relacion con el patrimonic fideicomitido o con este Fideicomiso. ya
cea ante autoridades administrativas judiciales, tribunales arbitrales o cualquier ofra
instancia. tanto de caracter local como federal, -----------=-—--— oo oo

En caso que se genere cualguisr situacion de hecho o acto de autoridad, o consecuencia
de indole legal que produzca responsabilidades pecuniarias a cargo del FIDUCIARIO.
relacionados directamente con el presente fideicomiso y €l patrimonio fideicomitido,
generados por actos u omisiones de la FIDUCIARIA o de las partes, en cumplimiento de
los fines del fideicomiso, por si o a través de terceros, incluyendo erogaciones relacionadas
con los actos y conceptos que s& mencionan en el parrafo anterior, (excepto en los casos
en que hubiere mediado dolo, negligencia o mala fe de la FIDUCIARIA o que fa
FIDUCIARIA realizare algin acto no comprendide dentro de los fines del presente
fideicomiso, lo cual sera debidamente determinade por la autoridad judicial respectiva)
cualesquiera de dichas responsabilidades pecuniarias seran a cargo del patrimonio del
Fideicomiso hasta donde baste y alcance. y en caso de insuficiencia con cargo a los
FIDEICOMITENTES en forma solidarnia. —---meme s e e oo oo e

Cuando el FIDUCIARIO obre ajustandose a las instrucciones © acuerdos de [os
FIDEICOMITENTES. estara libre de cualguier responsabilidad. s--m=eeseemmemeeecec oo cenoanmee

Los FIDEICOMITENTES convienen que el FIDUCIARIO no sera responsable de ninguna
obligacion diferente a las establecidas en este contrato, ni del destino de los recursos
entregados a terceros para el cumplimiento de los fines de este fideicomisa. -----s-------e-

El FIDUCIARIO hara constar en todos los actos y contratos que realice con los bienes
fideicomitidos, que los lleva a cabo en cumplimiento a los fines de este fideicomiso sin
asumir, en lo personal, responsabilidad alguna por ellg, -------s-s-semrmmmmease e e e

El FIDUCIARIO desempefiara su cargo conforme a lo paclade en el presente contrate, o
sus convenios madificatorios, por lo que todos los actos. hechos. gestiones y operaciones
gue realiza deberan ser por cuenta y orden de los FIDEICOMITENTES, en |os términos del
presente fideicomiso vl S e S e e e e = S e S el e

El FIDUCIARIO no es parte en la formalizacion de los contratos que los
FIDEICOMITENTES realicen con su clientela, o bien, de los documentos o convenios
suscritos entre 1os FIDEICOMITENTES, - —eeusmemm oo e e e

Los FIDEICOMITENTES manifiestan expresamente que El FIDUCIARIO no sera
responsable en forma enunciativa mas no limitativa, de las consecuencias que se dernven
de las controversias o conflictos, entre los FIDEICOMITENTES, o de demandas o
reclamaciones de terceros contra los FIDEICOMITENTES, o demandas conira el
FIDUCIARIO gue provengan del cumplimiento de su encargo. que impidan o dificultan el
cumplimiente de los fines del FIDEICOMISO, o que sean con relacion a los bienes qgue
forman el patrimonio fideicomitido, por lo que los FIDEICOMITENTES facultan al
FIDUCIARIO para que proceda conforme a 10 Siguiente! ——--s—smemmmmmmrmmmrmmee oo oo

a) - En caso de que el conflicto o controversia sea en relacion a los bienes que forman parte
del patrimonio fideicomitido se limite al cumplimiento de la clausula de defensa del
patrimonio y continuara con el cumplimiento de los fines del fideicomiso hasta en tanto
reciba orden judicial o sentencia firme que haya causado ejecutoria. €n la gue le indiguen
12 fOrma da proCeter Y ——mmmem e e e e

by - En caso de gue la demanda o requerimiento sea en contra del FIDUCIARIO y esta se
derive de |la actua